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Объект исследования – финансовая деятельность ЗАО «Финансово-

строительная компания «Западный Луч». 
 

Предмет исследования – финансовая отчетность ЗАО «Финансово-

строительная компания «Западный Луч». 
 

Цель данной работы – разработать рекомендации по улучшению финансового 

состояния ЗАО «Финансово-строительная компания «Западный Луч» на основе 

данных финансовой отчетности за 2014 – 2016 гг. 
 

Выпускная квалификационная работа состоит из двух разделов. В первом 

разделе приведены методические положения по анализу финансовой отчетности. 

Во втором разделе проведен анализ показателей финансового состояния по 

данным годовой финансовой отчетности предприятия. 
 

Результаты работы. С целью улучшения финансового состояния предприятия 

предлагается ужесточить процедуру взыскания задолженности с покупателей и 

участников долевого строительства. Включить в договоры купли-продажи, 

долевого строительства и т.д. пункт, предусматривающий ответственность за 

несоблюдение своевременности платежей, а при наличии досрочной оплаты 

покупателем применять скидочную систему. Это позволит улучшить период 

оборота денежных средств, дебиторской задолженности и запасов. 
 

Результаты работы могут быть использованы в ЗАО «Финансово-строительная 

компания «Западный Луч». 
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ВВЕДЕНИЕ 

 
 

 

В настоящее время уровень самостоятельности предприятия возрастает, 

усиливается ответственность экономического и юридического направления. Для 

продуктивного развития субъекта хозяйствования финансовая устойчивость 

приобретает еще большее значение. Ужесточение норм правилприводит к 

увеличению роли анализа финансового состояния: контроль наличия, движения и 

использования денежных средств. Результаты проведения анализа требуются,в 

первую очередь учредителям, а также кредиторам, инвесторам, поставщикам, 

налоговым службам. 
 

В рассматриваемой работе проводится анализ финансовой отчетности 

предприятия для внутреннего использования. Объектом исследования является 

финансовая деятельность ЗАО «Финансово-строительная компания «Западный 

луч», занимающееся строительством микрорайона. Предмет исследования - 
 

финансовая отчетность ЗАО «Финансово-строительная компания «Западный 

луч». 
 

При проведении данного анализа были использованы такие методы как: 
 

анализ коэффициентов, горизонтальный и вертикальный анализ. 
 

Для расчета коэффициентов была использована финансовая отчетность ЗАО 

«Финансово-строительная компания «Западный Луч» за 2014, 2015, 2016 годы, а 

именно: 
 

1) бухгалтерский баланс; 
 

2) отчет о финансовых результатах; 
 

3) отчет об изменении капитала; 
 

4) отчет о движении денежных средств; 
 

5) приложение к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах. 
 

Цель данной работы –разработать рекомендации по улучшению финансового 

состояния ЗАО«Финансово-строительная компания «Западный Луч» на основе 

данных финансовой отчетности за 2014 – 2016 годы. 
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Актуальность данной темы состоит в том, что для предприятий любых 

организационно-правовых форм собственности свойственно стремление работать 

 

с максимальной экономической отдачей, что заставляет внедрять наиболее 

эффективные методы управления бизнесом. Управление предполагает анализ 

динамики изменений и результатов финансово-хозяйственной деятельности, 
 

которая отражается на финансовом состоянии организации. Финансовая 

отчетность отражаетконечные результаты деятельности предприятия. Анализ 

показателей финансового состояния по данным финансовой отчетности относится 

 

к обязательным элементам финансового менеджмента предприятия, 

экономических взаимоотношений его с контрагентами, с финансово-кредитной 

системой, с налоговыми службами. Из этого можно сделать вывод о важности 

проведения анализа. Данная проблема сохраняет актуальность на протяжении 

существования данной деятельности. 
 

Исходя из поставленной цели, формируются такие задачи: 
 

1) исследовать методики анализа финансового состояния по данным 

финансовой отчетности; 
 

2)рассчитать   показатели   финансового   состояния   ЗАО   «Финансово- 
 

строительная компания  «Западный Луч»; 
 

3) разработать рекомендации по улучшению финансового состояния ЗАО 
 

«Финансово-строительная компания  «Западный Луч» 
 

Анализ финансовой отчетности взаимосвязан со всеми функциями 
 

управления. Онтребуется не только для определения экономической 
 

эффективностиработыорганизации за отчетный период, достижения 
 

поставленных целей, но и для разработки возможных направленийформирования 

этой деятельности, чтобы принять эффективное решение с точки зрения 

обеспеченности необходимыми финансовыми, материальными и трудовыми 

ресурсами. Благодаря анализупоявляется возможность проводить проверку 

результативности управленческих решений, например, по разработке программ 

сотрудникам функциональных подразделений. В данной работе проводится 
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оценка финансового состояния не только с количественной стороны, но и с 

аналитической точки зрения, т.е. дается характеристика количественным 

изменениям, которые выявлены при осуществлении расчетов за период 2014 - 

2016 гг. Анализ финансовой отчетности предусматривает раскрытие таких 

вопросов, как возможность предприятия извлекать прибыль своей деятельности за 

отчетный период, способность организацииосуществлять взятые обязательства и 

своевременное выявлениеошибок, связанных с недостатком ресурсов, ведущих 

фирму к ликвидации. Информация, которую предоставляет1 и 2 формы 

отчетности, содержит сведения о: 
 

1)размерах капитала и имущества фирмы; 
 

2) структуре капитала и имущества; 
 

3)изменении собственного капитала за три года; 
 

4)размерах полученной прибыли или понесенных фирмой убытков. 
 

Во внутрихозяйственной системе есть возможность углубленного анализа 

финансовой отчетности с помощьюиспользования данных экономического 

анализа и оценки эффективности хозяйственной деятельности. Вопросы 

финансового и производственного анализа являются связанными в системе 

управления предприятием и реализации продукции, работ и услуг, 

ориентированные на потребителя. 
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1 МЕТОДИЧЕСКИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО АНАЛИЗУ ФИНАНСОВОЙ 

ОТЧЕТНОСТИ 

 

 

1.1 Анализ актива бухгалтерского баланса 

 
 

 

Анализ внеоборотных активов. Целью такого анализа являетсяпроведение 

оценки доли ВОА, их изменения и структуры. 
 

Как правило, внеоборотные активы создают устойчивую и менее ликвидную 

базу в составе всей активной части. И именно этот раздел баланса формирует 

основу финансового положения. 
 

Для проведения анализа использованию подлежит вертикальный и 

горизонтальный анализ, аналитическая таблица, где показана структура и 

динамика. В роли источника – форма №1 и пояснения к ней. 
 

Из структуры можно приблизительно выявить, на чем сосредоточена 

деятельность. Большая доля нематериальной части покажет о стремлении 

инновационных разработок. Если преобладают основные средства, то, скорее 

всего мы имеем дело с производством. При использовании инвестиций, как 

основного вида деятельности, увеличенной окажется доля статьи «долгосрочные 

финансовые вложения». 
 

Анализ основных средств.Согласно п.4 ПБУ 6/01 «Учёт основных средств» 

актив принимается организацией к бухгалтерскому учёту в качестве основных 

средств (ОС), если одновременно выполняются следующие условия: 

 

1) объект предназначен для использования в производстве продукции, при 

выполнении работ или оказании услуг, для управленческих нужд организации 

либо для предоставления организацией за плату во временное владение и 

пользование или во временное пользование; 
 

2) объект предназначен для использования в течение длительного времени, т. 
 

е. срока, продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного 

цикла, если он превышает 12 месяцев; 
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3) организация не предполагает последующую перепродажу данного объекта; 
 

4) объект способен приносить организации экономические выгоды (доход) в 

будущем. 
 

Для проведения анализа используются такие источники, как форма номер 

один «Бухгалтерский баланс», форма номер пять «Приложение к бухгалтерскому 

балансу»(раздел «Основные средства») и пояснительная записка. 
 

Смысл анализа заключается в отслеживании рационального использования 

основных средств, их своевременной замене. 
 

Ниже приведем поэтапный разбор, который целесообразно проводить в 

сравнении за два периода: исследуемый и предыдущий. 
 

1.Производится расчёт доли основных средств в общей валюте и выясняется 

существенность для организации. 
 

2.Исследование структуры и динамики ОС. 
 

В первую очередь стоит обратить внимание на долю активной части, так как 

здесь раскрывается основной потенциал того, на что направлена деятельность. В 

зависимости от того, чем занимается предприятие, в активную часть будут 

входить разные наборы ОС в пределах допустимых. Так, для строительной 
 
отрасли будут характерны транспортные средства, выполняющие 

технологические и транспортные функции: механизмы и машины, участвующие в 

производстве СМР и оказывающие влияние на скорость выполнения работ, 
 

обработку строительных материалов. 
 

Принято считать, чем больше доля этой части, тем ликвиднее будет 

производительность труда. На практике же оптимальной структурой ОС для 

каждого общества окажется своя. 
 

3.Расчёт показателя состояния основных средств: коэффициента годности или 

коэффициента амортизации. 
 

Коэффициент амортизации ОС составляет долю стоимости основных средств, 

которая спишется на затраты. Коэффициент годности дополняет его до 100%, т.к. 

это доля неамортизированной части. 
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Для точности расчётов стоит вычислять коэффициенты за вычетомземельных 

участков и объектов природопользования, таких ОС, которые не подлежат 

амортизации. 
 

Коэффициент амортизации(1.1): 

 

 

Ка = Аос/ (ПСос – ПСзп), (1.1) 

 

 

где Аос – сумма накопленной амортизации основных средств (форма №5, 

раздел «Основные средства», соответствующая строка); 
 

ПСос – первоначальная стоимость всех основных средств (форма №5, раздел 
 

«Основные средства», соответствующая строка); 
 

ПСзп – первоначальная стоимость земельных участков и объектов 
 

природопользования (форма №5, раздел «Основные средства», соответствующая 

строка). 
 

Коэффициент годности(1.2): 
 

 

Кг= 1 – Ка (1.2) 

 
 

 

Расчёты требуется производить и в общей стоимости ОС, и отдельно по 

статьям, представленным в приложении к бухгалтерскому балансу. 
 

Формула для расчёта коэффициента амортизации зданий и сооружений(1.3): 

 

 

Ка зс= Азс/ (ПСз+ПСсп), (1.3) 

 

 

где Азс – сумма накопленной амортизации зданий и сооружений (форма 

№5, раздел «Основные средства», соответствующая строка); 
 

ПСз и ПСсп – первоначальная стоимость, соответственно, зданий и сооружений 
 

и передаточных устройств (форма №5, раздел «Основные средства», 

соответствующие строки). 
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Коэффициент амортизации машин, оборудования и транспортных средств 

(1.4): 

 

Ка мот= Амот/ (ПСмо+ПСт), (1.4) 

 

 

где Амот – сумма накопленной амортизации машин, оборудования и транспортных 

средств (форма №5, раздел «Основные средства», соответствующая строка); 
 

ПСмо и ПСт – первоначальная стоимость соответственно машин и 

оборудования и транспортных средств (форма №5, раздел «Основные 

средства», соответствующие строки). 
 

Коэффициент амортизации «других основных средств(1.5): 

 

 

Кадр= Адр/ (ПСдр+ПСзп), (1.5) 

 

 

где Адр – сумма накопленной амортизации «других» основных средств 

(форма №5, раздел «Основные средства», соответствующая строка); 
 

ПСдр – первоначальная стоимость «других» основных средств(1.6): 

 

 

ПС др= ПС общ – (ПС з + ПС сп+ ПС мо+ ПС т) , (1.6) 

 
 

 

После проведения расчётов определяется физическое состояние основных 

средств. Исходя из результатов, делается вывод о степени изношенности ОС. В 

случае высоких показателей принимается решение о его дальнейшей 

эксплуатации: модернизации или замене. Считается: 
 

1)если 0 ≤ КА ≤ 0,25,степень изношенности ОСнизкая; 
 

2) если0,25 ≤КА ≤0,75 , степень изношенности средняя; 
 

3) если 0,75 ≤КА ≤ 1, степень изношенности высокая; 
 

4) если КА = 1, амортизация перестаёт начисляться до переоценки объектов. 
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4. Подсчёт показателей основных средств, по видам, отражённым в форме №5 

«Приложение к бухгалтерскому балансу». 
 

Расчёт показателей основных средств производят по первоначальной 

стоимости. 
 

Коэффициент роста основных средств(1.7): 

 

 

Кр= ПСк/ПСн, (1.7) 

 

 

где ПСн и ПСк – первоначальная стоимость основных средств на начало и на 

конец года, соответственно (форма №5, раздел «Основные средства», графа 6) 
 

Коэффициент темпа роста основных средств показывает, во сколько раз по 

прошествии одного года увеличилась их первоначальная стоимость. Есть 

возможность вместо этого коэффициента рассчитать темп прироста ОС, 

посредством вычитания единицы из темпа роста. 
 

Коэффициент поступления (обновления) основных средств – доля веденных в 

эксплуатацию основных средств в их общей стоимости на конец года(1.8): 

 
 

Коб= ПСввед/ПСк, (1.8) 
 

где ПСввед – первоначальная стоимость основных средств, введенных в 

эксплуатацию за год (форма №5, раздел «Основные средства», графа 4). 

Коэффициент интенсивности обновления стоит включать в анализ, чтобы не 

искажать результаты в связи с выбытием старых ОС(1.9): 

 

 

Кинт= ПСввед/ПСвыб , (1.9) 

 

 

где ПСвыб – первоначальная стоимость выбывших за год основных средств 

(форма №5, раздел «Основные средства», графа 5). 
 

Большое значение коэффициента предполагает увеличение объема 

поступивших ОС по сравнению с выбывшим объемом. 
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Коэффициент выбытия основных средств – доля выбывших основных средств 

в их общей стоимости на начало года(1.10): 

 
 

Кв= ПСвыб/ПСн, (1.10) 

 
 

 

Для расчета коэффициентов движения ОС следует использовать их 

первоначальную стоимость, потому что остаточная стоимость отражается с 

учетом амортизации и не является основанием, чтобы подтвердить фактическое 

наличие. 
 

Анализ нематериальных активов. Источниками информации для анализа 

являются форма №1 «Бухгалтерский баланс», форма №5 «Приложение к 

бухгалтерскому балансу» (раздел «Нематериальные активы»), Пояснительная 

записка. 
 

Целью анализа является оценка рациональности структуры нематериальных 

активов, состояние изношенности и необходимость в их обновлении. 
 

Анализ нематериальных активов осуществляется подобно этапамрасчёта 

основных средств, каждый из которых предполагает сравнение показателей в 

расчётном и предыдущем периодах: 
 

1.Оценивается значимость НМА в организации посредством расчёта доли 

нематериальных активов в общем итоге. 
 

Доля объектов интеллектуальной собственности вычисляется отдельно для 

определения случая, когда их величина окажется значительной. Таким образом 

можно выявить инновационную направленность деятельности, подразумевающую 

инвестиции в различного рода изобретения. 
 

2.Расчёт коэффициентов годности и амортизации НМА по формулам, 

подобным (1.1) и (1.2). 
 

3.Расчёт коэффициентов движения НМА по каждому виду, используя 

формулы, подобные (1.7) – (1.10). 
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Анализ доходных вложений в материальные ценности. Для проведения 

анализа используются такие источники, как форма №1 «Бухгалтерский баланс», 

форма №5 «Приложение к бухгалтерскому балансу» (раздел «Доходные вложения 

в материальные ценности») и пояснительная записка. 
 

Целью анализа является оценка состояния изношенности и необходимости в 

обновлении ценностей, взятых в аренду и лизинг. 
 

Анализ доходных вложений в материальные ценности осуществляется 

подобно этапам расчёта основных средств и нематериальных активов, каждый из 

которых предполагает сравнение показателей в расчётном и предыдущем 

периодах: 
 

1. Оценивается значимость таковых вложений в организации посредством 

расчёта доли их в общем итоге. 
 

2. Расчёт коэффициентов годности и амортизации доходных вложений в 

материальные ценности по формулам, подобным (1.1) и (1.2). 
 

3. Расчёт коэффициентов движения доходных вложений в материальные 

ценности по каждому виду, используя формулы, подобные (1.7) – (1.10). 
 

Анализ незавершённых вложений во внеоборотные активы. Источниками 

информации для анализа являются форма №1 «Бухгалтерский баланс», форма №5 

«Приложение к бухгалтерскому балансу» (разделы «Основные средства», 

«Нематериальные активы», «Доходные вложения в материальные ценности»), 

Пояснительная записка. 
 

Целью анализа является оценка рациональности вложения средств во 

внеоборотные активы. 
 

Строка «Незавершенное строительство» из формы №1 подразумевает затраты 

на приобретение и создание ВОА, которые ещё не введены в эксплуатацию. Это 

могут быть вложения в основные средства, в нематериальные активы, предметы 

проката и лизинга. 
 

Анализ, состоящий из двух этапов, предполагает сравнениепоказателей в 

расчётном и предыдущем периодах: 
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1.Проводится оценка доли незавершенных вложений во внеоборотные активы 
 

в общем итоге. Расчет позволяет получить представление о значимости данных 

вложений в рассматриваемой организации.Если получившаяся доля существенна, 
 

а также подтверждается их темп роста,это негативное явление требуется 

рассматривать углублённо. 
 

2. Нахождение  периода  с  момента  начала  таких  вложений  до  ввода  в 
 
эксплуатацию в качестве ВОА(1.11): 
 

 

Ткв= СОкв/ Вос+ Внма+ Влп ,(1.11) 

 

 

где СОКВ – средний остаток незавершенных вложений во внеоборотные активы 

за анализируемый период; 
 

ВОС, ВНМА, ВЛП – стоимость введенных в эксплуатацию основных средств, 

нематериальных активов, предметов лизинга и проката соответственно 

(приведены в разделах формы №5 «Основные средства», «Нематериальные 

активы», «Доходные вложения в материальные ценности»). 
 

Для более точного расчета среднего остатка незавершенных вложений стоит 

использовать промежуточный бухгалтерский баланс, который составляется 

ежемесячно (согласно ПБУ 4/99 «Бухгалтерская отчетность организации» [1]). 
 

Если полученный результат оборота незавершенных вложений превышает год, 

то можно предполагать, что: 
 

1)существует затяжное строительство; 
 

2)существуют невостребованные объекты или они имеют просроченную дату 

ввода в эксплуатацию. 
 

При этих условиях возникает финансовая потребность, т.к. часть средств 

остаются неиспользуемыми. 
 

Анализ оборачиваемости незавершенных вложений может исказить результат 

из-за того, что в отчетности нет отображения целенаправленного выбытия 

объектов капиталовложений за исключением ввода в эксплуатацию. 
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Анализ финансовых вложений.Согласно п.3 и п.4 ПБУ 19/02 «Учет 

финансовых вложений» к финансовым вложениям организации относятся: 

государственные и муниципальные ценные бумаги, ценные бумаги других 

организаций, в том числе долговые ценные бумаги, в которых дата и стоимость 

погашения определена (облигации, векселя); вклады в уставные (складочные) 

капиталы. 
 

(УК) других организаций (в том числе дочерних и зависимых хозяйственных 

обществ); предоставленные другим организациям займы, депозитные вклады в 

кредитных организациях, дебиторская задолженность, приобретенная на 

основании уступки права требования, и пр. В составе финансовых вложений 

учитываются также вклады организации-товарища по договору простого 

товарищества. 
 

Для проведения анализа используются такие источники как, форма №1 

«Бухгалтерский баланс», форма №2 «Отчет о прибылях и убытках», форма №5 

«Приложение к бухгалтерскому балансу» (раздел «Финансовые вложения»), 

Пояснительная записка. 
 

Целью анализа будет являться определение целесообразности финансовых 

вложений. 
 

Анализ, состоящий из трёх этапов, предполагает сравнение показателей в 

расчётном и предыдущем периодах: 
 

1.Оценка способности организации вносить финансовые вложения. Нужно 

понять, достаточно ли средств у организации для осуществления финансовых 

 

вложений,с помощью анализа платежеспособности, финансовой 

устойчивости,величины денежных средств. 
 

2.Рассчитывается рентабельность финансовых вложений и сравнивается с 

аналогичным показателем активов в общем. Если рентабельность финансовых 

вложений больше, чем рентабельность активов в целом, то их можно признать 

целесообразными. Используя отчетность, можно получить расчет рентабельности 
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финансовых вложений как отдельных вкладов в уставные капиталы других 

организаций, так и показатель в целом. 
 

Рентабельность финансовых вложений в уставные капиталы других 

организаций(1.12): 

 
 

Рфв УК = ДУ / СОфв УК , (1.12) 

 
 
 

– средний остаток вкладов в уставные (складочные) капиталы других 
 

организаций (долгосрочных и краткосрочных) (рассчитывается по 

простой средней по данным формы №5 «Приложение к бухгалтерскому 

балансу», раздел «Финансовые вложения»); 

 
ДУ – доходы от участия в других организациях (форма №2 «Отчет о прибылях 

и убытках», соответствующая строка). 
 

Доход от финансовых вложений, включающихгосударственные, 

муниципальные, долговые ценные бумаги других организаций, депозитные 

вклады, предоставленные займы и другие, показан в строке «Проценты к 

получению» формы №2 «Отчет о прибылях и убытках». Рентабельность общих 

ФВ рассчитывается по формуле(1.13): 

 
 

Рфвдр = ПП / СОфвдр , (1.13) 

 

 

где СОфвдр – средний остаток долгосрочных и краткосрочных финансовых 

вложений, за исключением вложений в другие организации (рассчитывается 

по простой средней по данным соответствующих строк формы №5 

«Приложение к бухгалтерскому балансу», раздел «Финансовые вложения»); 
 

ПП – проценты к получению (форма №2 «Отчет о прибылях и 

убытках», соответствующая строка). 
 

Чтобы получить наиболее точный результат среднего остатка, рекомендуется 
 

использовать промежуточный бухгалтерский баланс. 
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где СОфв УК 



Благодаря пояснительной записке можно более точно выявить 

целесообразность тех или иных финансовых вложений. 
 

Рентабельность финансовых вложений нужно проводить сравнение со средней 

рентабельностью всех активов(1.14): 

 
 

Ра = Пно / СОа , (1.14) 

 

 

где Пно – прибыль до налогообложения (форма №2 «Отчет о прибылях 

и убытках», соответствующая строка); 
 

СОа – средний остаток всех активов (средний итог баланса) 

(рассчитывается по простой средней по данным формы №1 «Бухгалтерский 

баланс», строки 300 или 700). 
 

3.Рассчитывается доля в итоге баланса и определяется темп прироста ФВ. 

Исходя из предыдущих выводов оцелесообразности ФВ, оцениваются данные 

показатели. А, значит, и доля в итоге баланса должна быть рассчитана для тех же 

группировок, по которым в предшествующем пункте вычислялась 

рентабельность. 
 

Анализ оборотных активов. Целью такого анализа является проведение 

оценки ОА, их изменения и структуры. 
 

Как правило, оборотные активы создают более ликвидную базу в составе всей 

активной части. Этот раздел в большей степени влияет на финансовое положение. 
 

Для проведения анализа использованию подлежит вертикальный и 

горизонтальный анализ, аналитическая таблица, где показана структура и 

динамика. В роли источника – форма №1 и пояснения к ней. 
 

Основные выводы делаются после проведения горизонтального анализа ОА. 

Если их структура почти не искажена, скорее всего работа организации стабильна 

 

и процессы отрегулированы качественно. Об ухудшении платежеспособности 

сообщат высокие темпы роста и прироста запасов и дебиторской задолженности. 

Далее выполняется анализ наиболее важных статей оборотных активов. 
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Анализ запасов.Источники,требуемые для проведения анализа, это форма №1 

«Бухгалтерский баланс», форма №2 «Отчет о прибылях и убытках», форма №5 

«Приложение к бухгалтерскому балансу» (раздел «Расходы по обычным видам 

деятельности»), Пояснительная записка. 
 

Целью анализа является выявление величины запасов,их эффективное 

использование и структура. 
 

Согласно п.2 ПБУ 5/01 «Учѐ т материально-производственных запасов» к 

бухгалтерскому учету в качестве материально-производственных запасов 

принимаются активы: используемые в качестве сырья, материалов и т. п. при 

производстве продукции, предназначенной для продажи (выполнения работ, 

оказания услуг); предназначенные для перепродажи; используемые для 

управленческих нужд организации и др. 
 

Анализ, состоящий из двух этапов, предполагает сравнение показателей в 

расчётном и предыдущем периодах: 
 

1.Рассчитывается доля запасов в общем итоге и темпы прироста. Если 

показатели после проведения анализа не показывают отклонения от стандартных 

величин, то полученные результаты выводов не требуют. 
 

2. Нахождение периодов оборачиваемости. 
 

Оборачиваемость материалов показывает, как долго они в размере среднего 

остатка находятся на складе до перехода их в следующую стадию определенного 

расхода. Излишек материалов возникает в случае, когда их средний остаток 

расходуется длительный период. 
 

Оборот материалов в днях(1.15): 

 

 

Тм = СОм/ МЗдн= СОм/ МЗ/365 = СОм   365 / МЗ , (1.15) 

 

 

где СОм – средний остаток сырья, материалов и других аналогичных 

ценностей (рассчитывается по простой средней, по данным соответствующей 

строки формы №1 «Бухгалтерский баланс», расчет будет наиболее точным при 
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использовании промежуточных бухгалтерских балансов); 
 

МЗдн – среднедневной расход материалов (рассчитывается делением расхода 
 

материалов за один год (МЗ) на число дней в году (365)); 
 

МЗ – материальные затраты (форма №5 «Приложение к бухгалтерскому 

балансу», раздел «Расходы по обычным видам деятельности (по элементам 

затрат)», соответствующая строка).Под МЗ понимается ирасход материалов. 

Оборачиваемость готовой продукции показывает, как долго она в размере 

 

среднего остатка находится на складе до перехода её в следующую стадию 

определенного расхода. Излишек материалов возникает в случае, когда их 

средний остаток расходуется длительный период. 
 

Оборот готовой продукции(1.16): 

 

 

Тгп = Д СОгп/ ГПреал  (1.16) 

 
 

 

где Д – количество дней в исследуемом периоде; 
 

СОгп – средний остаток готовой продукции (рассчитывается по простой 
 

средней по данным формы №1 «Бухгалтерский баланс», строка «Готовая 
 

продукция и товары для перепродажи». Расчет будет наиболее точен при 
 

использовании данных промежуточных бухгалтерских балансов); 
 

ГПреал – себестоимость проданных товаров, продукции работ, услуг (форма 
 

№2 «Отчет о прибылях и убытках», соответствующая строка). 
 

Нужно понимать, что проведение анализа лишь по данным финансовой 

отчетности не даст точного результата, так как показатель включает в себя не 

только реализацию. Во второй форме также нет разделения показателя на 

результат от товаров и работ (услуг). 
 

Анализ дебиторской задолженности. Для проведения анализа использованию 

подлежат форма №1 «Бухгалтерский баланс», форма №2 «Отчет о прибылях и 

убытках», форма №5 «Приложение к бухгалтерскому балансу» (разделы 
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«Дебиторская и кредиторская задолженность» и «Обеспечения»), Пояснительная 

записка. 
 

Целью анализа является определение величины, динамики, структуры и 

промежутка времени, за который дебиторская задолженность погашается. 
 

Анализ, состоящий из нескольких этапов, предполагает сравнение показателей 

в расчётном и предыдущем периодах: 

 

1.Рассчитывается доля дебиторской задолженности в общем итоге и темпы 

прироста 

 

2.Используя форму №5 «Приложение к бухгалтерскому балансу», 

анализируется структура ДЗ. После проведения анализа делается вывод о 

правильном распределении дебиторской задолженности по её видам. 
 

Рассчитываются доли долгосрочной и краткосрочной ДЗ, наличие последней 

характеризует предприятие с лучшей стороны. 
 

Нужно иметь в виду, что задолженность прочих дебиторов содержит в себе 

отвлеченные от основной деятельности средства. Для подтверждения наличия 

таковых рекомендуется ознакомиться с Пояснительной запиской. Так, исказить 

картину может присутствие задолженности подотчетных лиц, что, как правило, не 

является ухудшением финансового состояния. 
 

Анализируя структуру ДЗ, мы находим долю,которая показывает степень 

риска о непогашении ДЗ. 
 

3. Проводится оценка величины ДЗ, непогашенной в срок. Это указывается во 

второй форме «Расшифровка отдельных прибылей и убытков». Находится 

отношение дебиторской задолженности, которая списана на убытки, к её остатку 

на начало года, чтобы получить более подрбную информацию. 
 

4.Нахождение периода оборота дебиторской задолженности 

покупателей(1.17): 

 
 

ТДЗп = СОДЗп 365 / ПДЗп ,(1.17) 
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где СОДЗп – средний остаток задолженности покупателей (рассчитывается 

по простой средней по данным формы №1 «Бухгалтерский баланс»); 
 

ПДЗпдн – среднедневная сумма погашения задолженности покупателей. 
 

Рассчитывается делением суммы погашенной задолженности покупателей за 
 

год на количество дней в году; 
 

ПДЗп – сумма погашенной задолженности покупателей за год. 
 

Данная величина может быть найдена из равенства(1.18): 

 

 

ОДЗпн + ВДЗп = ОДЗпк + ПДЗп , (1.18) 

 

 

где ОДЗпн и ОДЗпк – остатки задолженности покупателей на начало и на конец 

года соответственно; 
 

ВДЗп – сумма возникшей задолженности покупателей; 

ПДЗп – сумма погашенной задолженности покупателей. 
 

При условии, что вся продукция будет продана сразу, то задолженность 

покупателей отразится в сумме выручки от продаж с учетом НДС, акцизов и 

так далее. 
 

Формула для нахождения приблизительной суммы налога(1.19): 

 

 

НДС = Впр×Ст/100,(1.19) 

 

 

где Впр – сумма выручки от продаж без налога на добавленную 

стоимость, акцизов и иных аналогичных платежей (Налоговый кодекс РФ, 

статья 154, пункт 1 [1]); 
 

Ст – ставка налога на добавленную стоимость, в общем случае равна 18% 

(Налоговый кодекс РФ, статья 164, пункт 3 [1]). 
 

Исходя из этого можно найти сумму возникшей ДЗ по формуле(1.20): 

 

 

ВДЗп= Впр+ НДС = В пр× (1+Ст/100) (1.20) 
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А сумма погашенной задолженности покупателей по формуле(1.21): 

 

 

ПДЗп= ОДЗпк+ Впр × (1+Ст/100)–ОДЗпк. (1.21) 

 
 

 

При существовании сумм погашенной ДЗ в пояснительной записке, нужно 

рассчитать период оборота аналогично предыдущему. 
 

Сумма погашения ДЗ покупателей может быть взята из отчета о движении 

денежных средств, но он не учитывает неденежные расчеты с покупателями. 
 

Нехватку финансовых ресурсов вызывает длительный срок погашения ДЗ. 
 

5. При существовании данных о просроченной задолженности в 

пояснительной записке, рассчитывается доля в общей сумме ДЗ. 
 

Анализ величины денежных средств.Для проведения анализа использованию 

подлежат форма №1 «Бухгалтерский баланс», форма №4 «Отчет о движении 

денежных средств». 
 

Целью анализа является определение достаточности денежных средств на 

предприятии. 
 

Сумма денежных средств определяется с помощью расчета оборачиваемости 

денежных средств, равной сроку, на который предприятие располагает 

денежными средствами(1.22): 

 
 

Тдс= СОдс 365 / (Рдстд + Рдс ид + Рдсфд) ,(1.22) 

 

 

где СОдс – средний остаток денежных средств. Рассчитывается по простой 

средней по данным формы №1 «Бухгалтерский баланс» (строка 260), или по 

данным формы №4 «Отчет о движении денежных средств» 

(соответствующие строки). Расчет будет наиболее точным при 

использовании данных промежуточных бухгалтерских балансов; 
 

Рдстд ,Рдс ид , Рдсфд – расход денежных средств соответственно по текущей, 

инвестиционной и финансовой деятельности (форма №4 «Отчет о движении 
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денежных средств», определяются суммированием данных по 

соответствующим строкам, графа 3). 
 

Для определения динамики ДС прибегают к расчету их темпа прироста. 

Анализ движения денежных средств.Есть два метода анализа денежных 

 

средств, прямой и косвенный. Использование последнего затруднительно 

применить в российской отчетности. Далее приведём прямой способ анализа. 
 

Для проведения анализа использованию подлежит форма №4 «Отчет о 

движении денежных средств» 

 

Цель анализа заключается в способности организации осуществлять 

накопление денежных средств в сумме, достаточной для покрытия расходов. 
 

Такой анализ необходим и для внутренних, и для внешних пользователей. 

Собственникам для принятия эффективных решений, а кредиторам для 

понимания, является ли предприятие платежеспособным. 
 

Форма №4 представлена разделением деятельности на три денежных потока: 

текущий, инвестиционный и финансовый. По каждому из них и обобщенно 

указываются суммы чистых денежных средств – разница между притоком и 

оттоком. Она может быть и отрицательной, и положительной. 
 

Анализ движения денежных средств, состоящий из пяти этапов, предполагает 

сравнение показателей в расчётном и предыдущем периодах: 
 

1. Расчет величины чистых денежных средств в общей сумме деятельности. 
 

2.Анализируется движение денежных средств от текущего вида деятельности, 

при этом используют показатели: 

 

1)доля текущего денежного потока в итоговомрезультате от притока и оттока 

ДС. При стабильном положении эта доля будет доминирующей. Иначе положение 

предприятия, связанное с денежными средствами, нестабильно из-за плохой 

денежной устойчивости финансовой и инвестиционнойопераций. 
 

2) величина чистых денежных средств. На основании отношения притока и 

оттока ДС предполагается способность организации покрывать расходы и 

заниматься инвестированием. 
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1.2Анализ пассива бухгалтерского баланса 

 
 

 

Анализ собственного капитала.Для проведения анализа использованию 

подлежат форма №3 «Отчет об изменениях капитала». 
 

Целью анализа является определение достаточности собственного капитала 

для работы предприятия. 
 

Анализ СК, состоящий из семи этапов, предполагает сравнение показателей в 

расчётном и предыдущем периодах: 
 

1.В общем итоге определяется доля СК, для его оценки достаточности в 

деятельности предприятия. В практике значение показателя 50% считается 

приемлемым. 
 

2.Нахождение размера накопленного капитала. Он определяет способность 

организации приносить прибыль. В случае получения убытка, эта величина 

обнуляется. Возникает вопрос о целесообразности ведения такой деятельности. 
 

3.Оценка соответствия размера уставного капитала законодательству. 

Величина УК устанавливает минимальный размер имущества, который 

гарантирует интерес кредиторов. 
 

Правила установления минимального размера оплаты труда для 

организационно-правовых форм регулируются законодательством. 
 

4. Оценка полноты оплаты УК. 
 

Сроки полной оплаты уставного капитала для организационно-правовых форм 

указаны в Гражданском кодексе РФ, статья 90, пункт 3 [3]; закон об акционерных 

обществах, статья 34, пункт 1 [1]; закон об обществах с ограниченной 

ответственностью, статья 16, пункт 1 [2],закон о государственных и 

муниципальных унитарных предприятиях, статья 13, пункт 1 [4]. 
 

Ещё не внесенная часть уставного капитала считается задолженностью 

учредителей. Она находится с помощью формулы вычисления размера чистых 

активов. 
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5.Сравнение величины чистых активов и уставного капитала. Размер чистых 

активов устанавливается Порядком [7]и находится в справке, прилагающейся к 

форме №3. 
 

Их величина вычисляется по формуле(2.1): 

 
 

 

ЧА = Аˊ–Пˊ=(ИБ–СА–ЗУ)–(ДО+КО–ДБП), (2.1) 

 
 

 

гдеАˊиПˊ – принимаемые в расчет активы и пассивы соответственно; 
 

ИБ – итог баланса; 
 

СА – собственные акции, выкупленные у акционеров; 
 

ЗУ – задолженность учредителей по вкладам в уставный капитал; 

ДО – долгосрочные обязательства; КО – краткосрочные 

обязательства; ДБП – доходы будущих периодов. 

 

 

Согласно формуле (2.1), чистые активы – это имущество, содержащее в себе 

сумму собственного капитала, которое представляет деловой интерес кредиторов. 

Это должно подтверждаться условием: сумма УК меньше суммы чистых активов. 

При обратном исходе можно говорить об убыточном положении. В таком случае 

предлагается ряд процедур по восстановлению рассмотренного условия, которое 

регулируется Гражданским кодексом РФ, статья 99, пункт 4 и статья 90, пункт 4 

[3]; законом об акционерных обществах, статья 35, пункты 4 – 6 [1]; законом об 

обществах с ограниченной ответственностью статья 20, пункты 3 и 5 [2]; законом 

 

о производственных кооперативах, статья 10, пункт 4 [6];Гражданским кодексом 

РФ, статья 114, пункт 5 [3]; законом о государственных и муниципальных 

унитарных предприятиях, статья 15, пункты 2 и 3 [4]; Гражданский кодекс РФ, 

статья 74, пункт 2 и статья 82, пункт 5 [3]. 
 

6. Оценка величины резервного капитала. 
 

Он создается только для покрытия убытков предприятия, выкупа акций, 

погашения облигаций, если отсутствуют другие средства. Сумма ежегодных 
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отчислений регулируется теми же нормативными документами, что и сроки 

полной оплаты уставного капитала, за исключением полных и командных 

товариществ, которые не формируют резервный капитал. 
 

7.Оценка правомерности выплаты доходов учредителям. 
 

Требования регулируются нормативными документами, перечисленными в 

пункте 5). 
 

Анализ структуры и динамики заемного капитала. Для проведения анализа 

использованию подлежат форма №1 «Бухгалтерский баланс», форма №2 «Отчет о 

прибылях и убытках», форма №5 «Приложение к бухгалтерскому балансу. 
 

Целью анализа является определение целесообразности структуры заемного 

капитала, состоящий из нескольких этапов, предполагает сравнение показателей в 

расчётном и предыдущем периодах: 
 

1.Расчет доли заемного капитала в общем итоге. 
 

Таким образом определяется существование финансовой зависимости 

предприятия. 
 

2. Определение структуры заемного капитала. 
 

ЗК может содержать в себе займы и кредиты. Их различия представлены в ГК 

РФ, статья 807, 809, 819 [3]. 
 

Кредиты – это заемные средства, требующие соблюдения строгих правил. 

Предприятие не всегда способно соответствовать условиям их выплаты. Поэтому 

использование их как долгосрочных лучше только для приобретения основных 

средств и нематериальных активов. 
 

Для анализа нужно использовать форму №5 «Приложение к бухгалтерскому 

балансу», так как там кредиты и займы показаны раздельно друг от друга. 
 

3.Определение зависимости структуры заемного капитала на размер 

процентов по использованию заемных средств. Эта сумма указывается по строке 

«Проценты к уплате» в форме №2 «Отчет о прибылях и убытках». 
 

Анализ кредиторской задолженности. Для проведения анализа использованию 

подлежат форма №1 «Бухгалтерский баланс», форма №2 «Отчет о прибылях и 
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убытках», форма №5 «Приложение к бухгалтерскому балансу» (разделы 

«Дебиторская и кредиторская задолженность» и «Обеспечения»), Пояснительная 

записка. 
 

Целью анализа является определение структуры кредиторской задолженности. 

Анализ, состоящий из нескольких этапов, предполагает сравнение показателей 

 

в расчётном и предыдущем периодах: 
 

1.Рассчитывается доля дебиторской задолженности в общем итоге и темпы 

прироста 

 

2. Используя форму №5 «Приложение к бухгалтерскому балансу», 

анализируется структура КЗ. С помощью расшифровки статей можно понять её 

правильность распределения. 
 

Так, если сумма задолженности перед бюджетом и государственными 

внебюджетными фондами велика, то скорее всего часть уже просрочена. А 

задолженность по полученным авансам, напротив, представляет собой 

беспроцентные заемные средства, которые являются положительной стороной 

кредитора. 
 

3.Оценка суммы просроченной КЗ. 
 

Сумма КЗ, срок исковой давности, которой уже прошел, указывается по 

строке «Расшифровка отдельных прибылей и убытков» формы №2. 
 

4. Оценка величины выплаченных штрафов. Чтобы оценить их значимость, 

эту величину соотносят с величиной КЗ на начало года. 
 

5.Анализ периода погашения КЗ. 
 

Рассчитывается показатель в виде отношения его среднего остатка к величине 

её погашения. Для расчета в днях это отношение умножается на количество дней 

в году. 
 

6.Оценка величины просроченной КЗ. 
 

Анализ возможно провести при условии, что эта величина указана в 

Пояснительной записке. При этом находят долю непогашенной в срок 

задолженности в общей величине, а также темп прироста. 
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1.3 Анализ финансовых результатов 

 
 

 

Анализ финансовых результатов по обычным видам деятельности. Для 

проведения анализа использованию подлежат форма №2 «Отчет о прибылях и 

убытках», форма №5 «Приложение к бухгалтерскому балансу» (раздел «Расходы 

по обычным видам деятельности»), Пояснительная записка. 
 

Целью анализа является установление прогнозных значений финансовых 

результатов, необходимых для потенциальных пользователей. 
 

В отчете о финансовых результатах такая статья как прибыль (убыток) от 

продаж считается более стабильной, так как она образуется в результате влияния 

доходов и расходов по обычным видам деятельности. 
 

Анализ, относящийся к выявлению причин низкой величины финансового 

результата, состоящий из трех этапов, предполагает сравнение показателей в 

расчётном и предыдущем периодах: 
 

1. Оценка эффективности обычного вида деятельности с помощью расчета 

рентабельности реализованной продукции(3.1): 

 

Ррп= Пп/ С, (3.1) 

 

 

где Пп – прибыль от продаж; 
 

С – полная себестоимость реализованной продукции (сумма себестоимости 

проданных товаров, продукции, работ, услуг, коммерческие и управленческие 

расходы). 
 

Переход  к  относительному  показателю  «рентабельность  реализованной 
 

продукции» предоставляет более наглядную характеристику финансового 

результата, так как включает расходы , понесенные для достижения этого 

результата. 
 

Если в форме №2 есть информация об отдельных видах прибыли и 

себестоимости, то нужно найти и их рентабельность и проанализировать 
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эффективность каждого. Коммерческие и управленческие расходы в этом случае 

исключаются из расчета, так как относятся к общей сумме продукции(3.2): 

 
 

РРПi= ПВi/ Сi ,(3.2) 

 

 

где Пвi – валовая прибыль от продаж i-го вида продукции; 
 

Сi – производственная себестоимость реализованной продукции i-го вида. 
 

2.Оценка изменения результатов деятельности на основании динамики таких 

показателей как экономический эффект (прибыль от продаж) и экономическая 

эффективность (рентабельность реализованной продукции). Эта динамика может 

оказаться разнонаправленной. Тогда для формирования вывода, связанного с 

эффективностью деятельность стоит принимать во внимание в первую очередь 

динамику прибыли от продаж, так как целью деятельности предприятия является 

извлечение прибыли.Независимо от увеличения расходов у организации 

прибыльможет расти. В этом случае расходы могут быть возвращены в сумме 

выручки. 
 

3.Выявление факторов, которые влияют на размер и динамику финансового 

результата. 
 

Если наблюдается разнонаправленность рентабельности прибыли от продаж и 

реализованной продукции, то это может говорить об изменениях объема 

реализации продукции. 
 

Чаще всего причина низких финансовых результатов – это 
 

нецелесообразность в осуществлении расходов. Для определения 

нецелесообразности применения расходов форм отчетности будет недостаточно. 

Поэтому анализируется только структура расходов для выявления их нетипичных 

величин. 
 

Так размер прочих доходов не должен занимать большую долю, потому что он 

не связан использованием предметов и средств труда. А динамику расходов с 

несущественной зависимостью от объема реализованной продукции стоит 

 

32 



анализировать более тщательно. Их изменение должно прослеживаться 

незначительно по сравнению с другими расходами, на которые влияет выручка. 
 

Анализ прочих доходов и расходов.Для проведения анализа использованию 

подлежат форма №1 «Бухгалтерский баланс», форма №2 «Отчет о прибылях и 

убытках», форма №5 «Приложение к бухгалтерскому балансу», Пояснительная 

записка. 
 

Целью анализа является установление целесообразности использования 

прочих доходов и расходов. 
 

Анализ, состоящий из трех этапов, предполагает сравнение показателей в 

расчётном и предыдущем периодах: 
 

1. Оценка значимости прочих доходов и расходов для предприятия 

посредством сравнения их с доходами и расходами по обычным видам 

деятельности. На существование финансовых проблем укажет значительная доля 

первых. 
 

2. Оценка эффективности прочей деятельности в результате расчета сальдо и 

сопоставления доходов и расходов. 
 

3. Оценка целесообразности действий из-за которых возникают прочие 

доходы и расходы. 
 

Правильность применения данных финансовых вложений определяется 

посредством нахождения рентабельности и сравнения её с рентабельностью всех 

активов. 
 

Возникновению процентов к уплате может послужить взятие кредитов и 

займов, а также платная кредиторская задолженность. 
 

Не менее важен анализ доходов и расходов, связанных с неисполнением 

обязательств. 
 

Для проведения анализа использованию подлежат форма №2 «Отчет о 

прибылях и убытках», Пояснительная записка. 
 

Целью анализа является установление тенденции использования прочих 

доходов и расходов, связанных с неисполнением обязательств. 
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Существование таких доходов и расходов подтверждает наличие недостатков 

деятельности предприятия. Чаще проблемы возникают из-за взаимных нарушений 

обязательств между предприятием и его деловым партнером. 
 

Анализ, состоящий из двух этапов, предполагает сравнение показателей в 

расчётном и предыдущем периодах: 
 

1. Оценка значимости рассматриваемых доходов и расходов путем сравнения 

их с доходами и расходами по обычным видам деятельности. 
 

2. Анализ структуры и динамики рассматриваемых доходов и расходов. 
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2 АНАЛИЗ ФИНАНСОВОЙ ОТЧЕТНОСТИ ЗАО ФСК «ЗАПАДНЫЙ 

ЛУЧ» 

 

 

2.1 Краткая экономическая характеристика предприятия 

 
 

 

Полное наименование рассматриваемого предприятия –закрытое акционерное 

общество Финансово-строительная компания«Западный луч», сокращенно 

именуемое ЗАО ФСК «Западный луч». 
 

Рассматриваемое предприятие создано в ноябре 2002 года. 
 

Финансовый результат за 2016 год составил 2 350 тысяч рублей. 
 

Сумма кредиторской задолженности на 31 декабря 2016 года равна 98 191 

тысяча рублей, а дебиторская задолженность – 139 145 тысяч рублей. 

 

 

Таблица 1– Объекты недвижимости застройщика по состоянию на 31.12.2014 

 

Наименование 

Адрес 

Общая площадь Срок ввода 
 

объекта объекта, м
2

 в эксплуатацию 
 

Торговый комплекс г. Челябинск, 
10 028,10 05.04.10  

(стр №1) ул. Труда, д. 164  

  
 

Жилой дом (стр №1) 
г. Челябинск, 

30 830,85 23.03.11  

ул. Труда, д. 162  

   
 

Торговый комплекс г. Челябинск, 
10 792, 19 10.02.12  

(стр №2) ул. Труда, д. 160  

  
 

Жилой дом (стр №2) 
г. Челябинск, 

33 888,74 28.08  13  

ул. Труда, д. 158  

   
 

Торговый комплекс г. Челябинск, 
21 945,54 28.08.13  

(стр №3) ул. Труда, д. 156  

  
 

 

В 2017 г. был введен в эксплуатацию еще один объект – Жилой дом (стр.№3). 

Целью рассматриваемого проекта является строительство такого объекта, как 
 

микрорайон «Западный луч», который находится в Центральном районе города 

Челябинска по улице Труда. 
 

Жилые дома выполнены по индивидуальному проекту со следующими 

основными конструктивными решениями: 
 

1) сборно-монолитный железобетонный каркас; 
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2) ограждающие конструкции из кладочных наружных стен и фасада с ми- 
 

нераловатным утеплителем и фасадной штукатуркой; 
 

3) внутренние стены и перегородки из ячеистого бетона и кирпича; 
 

4) четыре лифта; 
 

5) системы водопровода и отопления жилого дома от городских сетей. 
 

В элементы благоустройства входит асфальтобетонное покрытие проездов, 

тротуаров, покрытие автостоянок – асфальтобетонное, площадок отдыха – 

песчаное и грунтовое. Газонная территория жилого дома предусмотрена к 

озеленению посевом трав, посадкой деревьями-саженцами лиственных пород и 

кустарниками. 
 

В качестве вспомогательных объектов предусмотрено строительство 

наружных сетей водоснабжения и водоотведения, не входящих в состав общего 

имущества. 
 

В состав объекта недвижимости входят: 
 

1) нежилые помещения; 
 

Подвалы площадью 74,88м
2
, 86,74м

2
, 86,75м

2
, 75,83м

2
. 

 

Таблица 2 – Надземные этажи 

 

Номер помещения Площадь, м
2

 Номер помещения Площадь, м
2

 

Офис №1 303,56 Офис №12 149,28 

Офис №2 67,66 Офис №13 71,82 

Офис №3 82,11 Офис №14 123,43 

Офис №4 126,17 Офис №15 116,55 

Офис №5 65,94 Офис №16 91,32 

Офис №6 123,46 Офис №17 119,54 

Офис №7 107,68 Офис №18 148,32 

Офис №8 114,68 Офис №19 71,55 

Офис №9 126,92 Офис №20 122,71 

Офис №10 91,33 Офис №21 115,87 

Офис №11 122,19 Спортивный клуб 262,98 

 

 

Одно крышное помещение площадью 43,63 м
2
. Оконные блоки и балконные 

двери предусматриваются из ПВХ-профиля. В отделке помещений используются 

современные отделочные материалы и конструктивные системы, имеющие 
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соответствующие гигиенические сертификаты. Квартиры с черновой отделкой. 
 

2) жилые помещения; 
 

Общее количество квартир в доме 258, из них: однокомнатных – 148, 

двухкомнатных – 107, трехкомнатных – 3. На всех этажах дома, кроме 25-го, 

находятся: семь однокомнатных квартир площадью 40,20 – 102, 50 м
2
, пять 

двухкомнатных квартир площадью 64,20 – 118,55 м
2
. На жилом 25-ом этаже 

предусмотрены одна однокомнатная квартира площадью 134,44м
2
, две 

двухкомнатные квартиры площадью 148,88 м
2
 и 151,11 м

2
, три трехкомнатные 

квартиры площадью 127,11 м
2
, 180,77 м

2
 186,44 м

2
. 

 

Также существуют встроенно-пристроенные помещения офисного и 

спортивного общественного назначения. 
 

В случае возможных финансовых рисков при осуществлении проекта 

строительства в сфере предпринимательской деятельности обстоятельством, 
 

освобождающим от ответственности, является воздействие чрезвычайных и 

непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К форс-мажору 

относятся, например, стихийные явления, такие, как землетрясение, наводнение и 

т.д., а также обстоятельства общественной жизни: военные действия, эпидемии, 

крупномасштабные забастовки и др., запретительные меры государственных 

органов: объявление карантина, запрещение перевозок, запрет торговли в порядке 

международных санкций и т.д. Увеличение стоимости 1м
2
 жилья вследствие 

инфляции, рост издержек, связанных со строительным производством и цен на 

строительные материалы. 
 

Исполнение обязательств застройщика по всем договорам участия в долевом 

строительстве обеспечивается путем страхования гражданской ответственности 

застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по 

передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору и/или 

 

поручительством банка в порядке, установленном действующим 

законодательством. 
 

За исключением привлечения денежных средств на основании договора 
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возможно получение кредита и заключение договоров соинвестирования с 

юридическими лицами. 
 

Реализуя строительство жилого комплекса, относящегося к бизнес-классу, 

ЗАО ФСК «Западный Луч» является одной из крупнейших компаний своей 

отрасли в нашем городе. 
 

Система управления является линейной, т.к. ЗАО ФСК «Западный Луч» 

можно определить как подсистему организации, компонентами которой являются 

группы взаимодействующих людей. Функции системы управления заключаются в 

восприятии определенных проблем предприятия и последующем выполнении 

набора действий, в результате которых вырабатываются решения, 

увеличивающие доход от деятельности всего предприятия. 
 

Таким образом, структура управления в ЗАО ФСК «Западный Луч» выглядит 

следующим образом (Рисунок 1.1): 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Рисунок 1 – Схема структуры управления предприятия 
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1.2Анализ экономических показателей предприятия 

 
 
 

Расчет показателей структуры и динамики оcновных средств (ОС) 

предприятия за 2016 год приведен в таблице 3. 

 

 

Таблица 3 – Расчет показателей структуры и динамики оcновных средств 
(ОС) предприятия за 2016 год 

 

 Начало года Конец года  Изменение  
 

  Доля 
Абс. Доля в 

   
 

  в 
   

 

 Абс. величи стоимо Абс. Доля в 
 

 

Показатель стоимо Темп  

величина, на, сти величина, стоимости  

 сти прироста, %  

 тыс. руб. тыс. всех тыс. руб. всех ОС, %  

 всех 
 

 

  руб ОС, % 
   

 

  
ОС, % 

   
 

       
 

1 2 3 4 5 6 7 8 
 

1. ОС – 
17922 100 13461 100 -4461 0,00 -24,9  

всего  

       
 

2.        
 

Активная 5028 28,05 847 6,3 -4181 -21,75 -83,1 
 

часть ОС        
 

 

 

В имуществе рассматриваемого ЗАО ФСК доля основных средств невелика, к 

концу года их величина снизилась с 1,15 до 0,45%. К таким относится лишь 

производственный и хозяйственный инвентарь, так как средства, составляющие 

активную часть деятельности, взяты во временное пользование. 
 

Активная часть ОС составляет малую долю в их общей стоимости.Эта часть 

представлена системой видеонаблюдения, которую, как видно из расчетов, стоит 

модернизировать. 
 

В связи с выбытием основных средств, наблюдается снижение всей их 

стоимости, а также доли активной части. 
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Таблица 4 – Расчет рентабельности финансовых вложений и активов в целом предприятия 
за 2016 год 

 

 Источник информации  
 

Показатель, ед. измерения или номер формулы для Величина 
 

 расчета показателя  
 

Остаток долгосрочных 
Ф. №5, раздел «Финансовые 

 
 

вкладов в уставные 
 

 

вложения»,  
 

(складочные) капиталы –  

соответствующая строка,  

других организаций на 
 

 

гр.3 
 

 

начало года, тыс. руб 
 

 

  
 

Остаток долгосрочных 
Форма №5, раздел 

 
 

вкладов в уставные 
 

 

«Финансовые вложения»,  
 

(складочные) капиталы –  

соответствующая строка,  

других организаций 
 

 

гр.4 
 

 

на конец года, тыс. руб. 
 

 

  
 

Остаток краткосрочных 
Форма №5, раздел 

 
 

вкладов в уставные 
 

 

«Финансовые вложения», 
 

 

(складочные) капиталы –  

соответствующая строка,  

других организаций 
 

 

гр.5 
 

 

на начало года, тыс. руб 
 

 

  
 

Остаток краткосрочных 
Форма №5, раздел 

 
 

вкладов в уставные 
 

 

«Финансовые вложения»,  
 

(складочные) капиталы –  

соответствующая строка,  

других организаций 
 

 

гр.6 
 

 

на конец года, тыс. руб 
 

 

  
 

Средний остаток   
 

долгосрочных   
 

и краткосрочных   
 

финансовых вложений 
– –  

в уставные (складочные)  

  
 

капиталы других   
 

организаций,   
 

тыс. руб.   
 

Доходы от участия в других 
Форма №2,  

 

соответствующая строка, –  

организациях, тыс. руб.  

гр.3 
 

 

  
 

Рентабельность вложений   
 

в уставные (складочные) 
Формула (1.12) –  

капиталы других  

  
 

организаций, %   
 

Остаток прочих 
Сумма данных  

 

по соответствующим 
 

 

долгосрочных финансовых 
 

 

строкам формы №5, раздел –  

вложений на начало года  

«Финансовые вложения»,  
 

тыс. руб.  
 

гр.3 
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   Окончание таблицы 4 
 

    
 

 Источник информации   
 

Показатель, ед. измерения или номер формулы для  Величина 
 

 расчета показателя   
 

Остаток прочих Сумма данных по соотв.   
 

краткосрочных финансовых строкам ф.№5, раздел  
791  

вложений на начало года, «Финансовые вложения»,  
 

  
 

тыс. руб. гр.5   
 

Остаток прочих 
Сумма данных   

 

по соответствующим 
  

 

краткосрочных финансовых 
  

 

строкам формы №5, раздел 
 694  

вложений на конец  года,  
 

«Финансовые вложения»,   
 

тыс. руб.   
 

гр.6 
  

 

   
 

Средний остаток прочих    
 

долгосрочных    
 

и краткосрочных –  742 
 

финансовых вложений,    
 

тыс. руб.    
 

Проценты к получению, 
Форма № 2,   

 

соответствующая строка,  751  

тыс. руб.  
 

гр.3 
  

 

   
 

Рентабельность прочих 
Формула (1.13) 

 
101  

финансовых вложений, % 
 

 

   
 

Итог баланса на начало Форма №1, гр.3, стр.300 или  
694 999  

года, тыс. руб. 700 
 

 

  
 

Итог баланса на конец года, Форма №1, гр.4, стр.300 или  
853 102  

тыс. руб. 700 
 

 

  
 

Средний итог баланса, тыс. 
– 

 
774 050  

руб. 
 

 

   
 

Прибыль до 
Форма № 2,   

 

соответствующая строка,  3 514  

налогообложения, тыс. руб.  
 

гр.3 
  

 

   
 

Рентабельность активов, % Формула (1.14)  0,4 
 

Рентабельность  прочих  финансовыхвложений(101%) сильно  превышает 
 

 

рентабельность общих активов (0,4%), в связи с чем стоит пересмотреть 

распределение денег. 
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Таблица 5 – Расчет показателей динамики и доли в итоге баланса финансовых вложений 
предприятия за 2016 г. 
 

Показатель,  Источник информации Начало 
Конец года 

Темп прироста, 
 

ед. измерения 
 

или формула года %  

  
 

1. Сумма Форма №1, стр. 140    
 

долгосрочных 
Форма №5, 

   
 

финансовых 
   

 

раздел«Финансовые – – – 
 

вложений –  

вложения» строка «Итого», 
   

 

всего, тыс. руб.,    
 

гр. 3 и 4 
   

 

в том числе:    
 

      
 

1.1) Форма №5, раздел    
 

долгосрочные «Финансовые    
 

вклады в вложения»,соответствующая – – – 
 

уставные строка, гр. 3 и 4    
 

капиталы       
 

1.2)       
 

долгосрочные       
 

финансовые Форма №5, раздел    
 

вложения, «Финансовые вложения», 
– – –  

за исключением сумма соответствующих  

   
 

вкладов строк, гр. 3 и 4    
 

в уставные       
 

капиталы       
 

2. Сумма Форма №1, стр. 250    
 

краткосрочных       
 

финансовых Форма №5, раздел 
791 694 –12,26  

вложений – «Финансовые вложения»,  

   
 

всего, тыс. руб., строка «Итого», гр. 5 и 6    
 

в том числе:       
 

краткосрочные       
 

финансовые 
Форма №5, раздел 

   
 

вложения,    
 

«Финансовые вложения»,    
 

за исключением 
   

 

сумма соответствующих 791 694 –12,26  

вкладов  

строк, гр.5 и 6 
   

 

в уставные 
   

 

      
 

(складочные)       
 

капиталы       
 

3. Итог баланса, 
Форма №1, стр. 300, 700 694 999 853 102 

 
 

тыс. руб 
 

 

      
 

4. Доля всех       
 

финансовых      – 
 

вложений в    0,11 0,08  
 

итоге баланса,       
 

%       
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       Окончание таблицы 5 
 

         
 

Показатель,  Источник информации  Начало 
Конец года 

Темп прироста, 
 

ед. измерения 
  

или формула 
 

года %  

    
 

5. Доля в итоге         
 

баланса         
 

долгосрочных         
 

и краткосрочных      – –  
 

вкладов         
 

в другие         
 

организации, %        – 
 

6. Доля в итоге         
 

баланса прочих         
 

долгосрочных      
0,11 0,08 

 
 

и краткосрочных 
      

 

        
 

финансовых         
 

вложений, %         
 

 

На предприятии наблюдается нехватка денежных средств. В связи с этим 

долгосрочные финансовые вложения отсутствуют, а темпы роста краткосрочных 

значительно снижаются. 
 

Вклады в уставные капиталы других организаций отсутствуют. 
 

Доля финансовых вложений в общем итоге мала и составляет 0,08%.Их роль 

незначительна для компании. 

 

 

Таблица 6 – Расчет доли в имуществе и показателей динамики запасов предприятия 
за 2016 год 

 

 Начало года  Конец года 
 

Показатель 
Абс. Доля 

Абс. величина, 
 

Доля  

величина, в итоге 
 

 

 тыс. руб 
 в итоге баланса, %  

 
тыс. руб. баланса, % 

 
 

    
 

Сырье, материалы      
 

и другие 
19 006 2,73 19 690 

 
2,31  

аналогичные 
 

 

     
 

ценности      
 

Затраты 
– – 38 260 

 
4,48  

в НЗП 
 

 

     
 

Готовая      
 

продукция 
206 668 29,74 144 079 

 
16,89  

и товары 
 

 

     
 

для перепродажи      
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   Окончание таблицы 6 
 

    
 

   Изменение 
 

 
Абс. 

Доля  
 

Показатель в итоге 
 

 

величина, Темп прироста, %  

 баланса,  

 тыс. руб.  
 

 
% 

 
 

   
 

Сырье, материалы и другие 
684 103,6 3,6  

аналогичные ценности  

   
 

Затраты в НЗП 38 260 4,48 4,48 
 

Готовая продукция и товары 
–62 589 69,72 –30,28  

для перепродажи  

   
 

 

 

Возникают излишки, что затормаживает денежные средства, делая их менее 

ликвидными. На это указывает и темп прироста равный –30,28 процентов. 

 

 

Таблица 7 – Расчет периодов оборота сырья и материалов и готовой 
продукции предприятия за 2016 год 

 

 Источник информации  
 

Показатель, ед. измерения или номер формулы для расчета Величина 
 

 показателя  
 

Остаток сырья и материалов на начало Форма №1, соответствующая 19 006 
 

года, тыс. руб. строка, гр. 3  
 

Остаток сырья и материалов на конец Форма №1, соответствующая 19 690 
 

года, тыс. руб. строка, гр. 4  
 

Средний остаток сырья 
– 19 348  

и материалов, тыс. руб.  

  
 

Материальные затраты, Форма №5, раздел «Расходы по  
 

тыс. руб. обычным видам деятельности 
848 131  

 (по элементам затрат)»,  

  
 

 соответствующая строка, гр. 3  
 

Период оборота сырья 
Формула (1.15) 8  

и материалов, дни  

  
 

Остаток готовой продукции и товаров 
Форма №1, соответствующая 206 668  

для перепродажи на начало года, тыс.  

строка, гр. 3 
 

 

руб. 
 

 

  
 

Остаток готовой продукции и товаров Форма №1, соответствующая 144 079 
 

для перепродажи на конец года, тыс. руб. строка, гр. 4  
 

Средний остаток готовой продукции и   
 

товаров – 175 373 
 

для перепродажи, тыс. руб.   
 

Себестоимость проданных товаров, Форма №2, соответствующая 
66 364  

продукции работ, услуг, тыс. руб. строка, графа 3  

 
 

Период оборота готовой продукции и 
Формула (1.16) 964  

товаров для перепродажи, дни  
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Как видно из расчетов, значительную часть запасов составляет готовая 

продукция. А период оборота ГП, т.е. срок, в течение которого товар 

задерживается в организации, очень велик (964 дня). 

 

 

Таблица 8 – Структура, динамика и доля в итоге баланса дебиторской задолженности 
предприятия за 2016 г. 
 

Вид 
Начало года Конец года Изменение  

 

 

Доля 
 

Доля 
 

Доля 
 

 

дебиторской Абс. Абс. Абс. Темп  

в итоге в итоге в итоге  

задолженнос величина, величина, величина, прирос  

баланса, баланса, баланса,  

ти тыс. руб. тыс. руб тыс. руб. та, %  

% % %  

     
 

1 2 3 4 5 6 7 8 
 

ДЗ всего, в 
132258 19,03 139145 16,31 6887,00 105,21 5,21  

т.ч.:  

       
 

Краткосрочн 
132258 19,03 139145 19,03 6887,00 – 5,21  

ая, в т.ч.:  

       
 

в том числе:        
 

расчеты        
 

с        
 

поставщика 
42273 6,08 37474 4,39 –4799,00 88,65 –11,35  

ми  

       
 

и        
 

подрядчика        
 

ми        
 

расчеты        
 

с        
 

покупателям 
14150 2,04 18469 2,16 4319,00 130,52 30,52  

и  

       
 

и        
 

заказчиками        
 

расчеты        
 

с        
 

участниками 
64856 9,33 65939 7,73 1083,00 101,67 1,67  

долевого  

       
 

строительст        
 

ва        
 

расчеты        
 

с прочими 10979 1,58 17263 2,02 6284,00 157,24 57,24 
 

кредиторами        
 

 

 

Долгосрочная дебиторская задолженность отсутствует. 
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Таблица 9 – Расчет периодов оборота задолженности покупателей предприятия за 2016 
год 

 

 Источник информации  

Показатель, ед. измерения или номер формулы Величина 

 для расчета показателя  

Остаток краткосрочной Форма №1,  

задолженности покупателей соответствующая строка,  

на начало года, тыс. руб гр.3  

 Форма №5, раздел  

 «Дебиторская 14150 

 и кредиторская  

 задолженность»,  

 соответствующая строка,  

 гр.3  

Остаток долгосрочной Форма №1,  

задолженности покупателей соответствующая строка,  

на начало года, тыс. руб гр.3  

 Форма №5, раздел  

 «Дебиторская – 

 и кредиторская  

 задолженность»,  

 соответствующая строка,  

 гр.3  

Остаток краткосрочной Форма №1,  

задолженности покупателей соответствующая строка,  

на конец года, тыс. руб гр.4  

 Форма №5, раздел  

 «Дебиторская 18469 

 и кредиторская  

 задолженность»,  

 соответствующая строка,  

 гр.4  

Остаток долгосрочной Форма №1,  

задолженности покупателей соответствующая строка,  

на конец года, тыс. руб гр.4  

 Форма №5, раздел  

 «Дебиторская – 

 и кредиторская  

 задолженность»,  

 соответствующая строка,  

 гр.4  

Средний остаток   

задолженности – 16 309 

покупателей, тыс. руб.   
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  Окончание таблицы 9 
 

   
 

 Источник информации  
 

Показатель, ед. измерения или номер формулы для Величина 
 

 расчета показателя  
 

Выручка от продаж, Форма №2,  
 

соответствующая строка, 97 336  

тыс. руб.  

гр. 3  
 

  
 

Предполагаемая ставка 
Налоговый кодекс РФ, 

 
 

налога на добавленную 18  

статья 164, пункт 3  

стоимость, % 
 

 

  
 

Расчетная сумма   
 

погашенной задолженности Формула (1.21) 110 537 
 

покупателей, тыс. руб.   
 

Период оборота   
 

задолженности Формула (1.17) 53 
 

покупателей, дни   
 

 

 

В начале года на дебиторскую задолженность предприятия пришлось 19,03 %, 
 
а в конце года 16, 31%. Это является большой частью для раздела оборотных 

средств, составляющих 42% в итоге баланса. По истечении года ДЗ увеличилась 

на 5,21%. Основной прирост пришелся на статьи: расчеты с покупателямии 

заказчиками и расчеты с прочими кредиторами. 
 

Темп прироста расчетов с поставщиками и подрядчикамиснизился до –11,35%, 
 

что говорит о возрастающем долге перед организацией. Период оборота 

задолженности покупателей тоже велик (53 дня), но просроченной ДЗ нет. 

 

 

Таблица 10 – Расчет периодов оборота денежных средств предприятия за 2016 год 
 
 

 Источник информации  
 

Показатель, ед. измерения или номер формулы для расчета Величина 
 

 показателя  
 

Остаток денежных средств Форма №1, стр.260, гр.3, или  
 

на начало года, тыс. руб Форма №4 соответствующая 2259 
 

 строка, гр.3  
 

Остаток денежных средств Форма №1, стр. 260, гр. 4, или  
 

на конец года, тыс. руб форма №4 соответствующая 1373 
 

 строка, гр. 3  
 

Средний остаток денежных 
– 1816  

средств, тыс. руб  
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  Окончание таблицы 10 
 

   
 

 Источник информации  
 

Показатель, ед. измерения или номер формулы для Величина 
 

 расчета показателя  
 

Расход денежных средств Форма №4,  
 

по текущей деятельности, соответствующая строка, 190 772 
 

тыс. руб. гр.3  
 

Расход денежных средств Форма №4, сумма данных  
 

по инвестиционной по соответствующим – 
 

деятельности, тыс. руб. строкам, гр.3  
 

Расход денежных средств Форма №4, сумма данных  
 

по финансовой по соответствующим 100 772 
 

деятельности, тыс. руб строкам, гр.3  
 

Период оборота денежных 
Формула (1.22) 2  

средств, дни  

  
 

 

 

Период оборота денежных средств показывает, что ДС хватит примерно на 2 

дня, предприятие испытывает их дефицит. А за отчетный период сумма 

увеличилась только в 0,6 раза (1373/2259), что также не является достаточным. 

 

 

Таблица 11 – Структура денежных потоков предприятия за 2015 и 2016 гг. 

 

 2016 год    2015 год  
 

Наименование Абс. 
Доля Доля 

 Абс. 
Доля 

  
 

показателя величина,  величина,  Доля 2, %  

1, % 2, % 
 1, % 

 
 

 
тыс. руб. 

 
тыс. руб. 

  
 

       
 

 Текущая деятельность     
 

Поступило денежных 274 895 94,87 100  437 637 76,22  100 
 

средств         
 

всего, в том числе:         
 

1) в виде выручки 81 908 28,27 29,80  256 529 44,68  58,62 
 

2) в виде авансов 258 0,09 0,09  245 0,04  0,06 
 

Поступления по 190 904 65,89 69,45  164 092 28,58  37,50 
 

договорам долевого         
 

участия         
 

прочие поступления 1 825 0,63 0,66  16 771 2,92  3,83 
 

Направленно денежных         
 

средств всего, в том 190 772 65,84 100  361 125 62,9  100 
 

числе:         
 

1) на оплату сырья и 
138 027 47,64 38,22 

 
232 274 40,45 

 64,32  
материалов 

  
 

   
 

        
 

2) на оплату труда 14 690 5,07 4,07  16 041 2,79  4,44 
 

    
 

        
 

3) на выплату 
15 625 5,39 4,33 

 
13 915 2,42 

 
3,85  

дивидендов, процентов 
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     Продолжение таблицы 11 
 

         
 

 2016 год    2015 год  
 

Наименование Абс. 
Доля Доля 

Абс.  
Доля 

  
 

показателя величина, величина,   Доля 2, %  

1, % 2, % 
 1, % 

 
 

 
тыс. руб. тыс. руб. 

   
 

       
 

4) на расчеты   

0,04 

    

2,13 
 

по налогам и 140 0,05 7710  1,34  
 

сборам         
 

5) НДС – – – 16 291  2,83  4,51 
 

        
 

6) прочие выплаты 22 290  6,17 74 894  13,04  20,74 
 

    
 

        
 

Чистый денежный поток 84 123 – – 76 512  –  – 
 

 Инвестиционная деятельность     
 

Поступило денежных         
 

средств всего, – – – 61 085  10,64  100 
 

в том числе:         
 

1) в виде выручки         
 

от продажи ВОА – – – 2000  0,34  – 
 

(кроме ФВ)         
 

2) в виде выручки         
 

от продажи ценных – – – –  –  – 
 

бумаг         
 

3) в виде дивидендов, 
– – – 2564 

 
0,44 

 
–  

процентов 
  

 

        
 

4) в виде погашения         
 

займовдругими – – – 56 521  9,84  – 
 

организациями         
 

Направленно денежных         
 

средств всего, в том – – – 62 948  10,96  100 
 

числе         
 

в связи         
 

с приобретением,         
 

созданием,         
 

модернизацией, – – – 9 116  1,58  – 
 

реконструкцией         
 

и подготовкой         
 

к использованию ВОА         
 

1) на приобретение         
 

ценных бумаг 
– – – 53 832 

 
9,37 

 
–  

   
 

         
 

2) на выдачу займов 
– – – – 

 
– 

 
–  

другим организациям 
  

 

        
 

Чистый денежный 
– – – (1863) 

 
– 

 
–  

поток 
  

 

        
 

 Финансовая деятельность     
 

Поступило денежных         
 

средств 14 858 5,12 100 75 400  13,13  100 
 

всего, в т.ч.:         
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     Окончание таблицы 11 
 

        
 

 2016 год   2015 год  
 

Наименование Абс. 
Доля Доля 

Абс. 
Доля 

  
 

показателя величина, величина,  Доля 2, %  

1, % 2, % 1, % 
 

 

 
тыс. руб. тыс. руб. 

  
 

      
 

1) в виде полученных        
 

займов 14 858 5,12 100 75 400 13,13  100 
 

и кредитов        
 

Направленно денежных        
 

средств 100 772 34,77 100 148 894 25,93  100 
 

всего, в том числе        
 

1) на погашение займов        
 

икредитов 100 772 34,77 100 148 894 25,93  100 
 

(без процентов)        
 

2) на погашение        
 

обязательств – – – – –  – 
 

пофинансовой аренде        
 

Чистый денежный 
(85 914) – – (73 494) – 

 
–  

поток 
 

 

       
 

Валовое поступление 
289 753 100 – 574 122 100 

 
–  

денежныхсредств 
 

 

       
 

Валовой отток       

– 
 

денежных 291 544 100 – 572 967 100  
 

средств        
 

Чистый приток (чистый        
 

отток) 
(1791) – – 1155 – 

 
–  

повсем видам 
 

 

       
 

деятельности        
 

 

 

Анализ денежных средств каждого вида деятельности показал, что 

инвестиционная деятельность в этом году не осуществлялась, а значительная 

часть денег сосредоточена на текущей деятельности 94,87%. Здесь наибольший 

отток расходуется на сырье и материалы, что характерно для данной организации. 
 

Инвестиционная деятельность в 2016 году не осуществлялась. 
 

В финансовой деятельности поток направлен на погашение займов и кредитов 

34,77%. На конец года только 5,12% поступивших заемных средств пришлось на 

погашение, что может свидетельствовать об улучшении финансового положения. 

Но это спорно, так как доля выручки за счет которой может быть произведен 

расчет составляет всего 28,27% к концу года. 
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Текущая деятельность  Финансовая деятельность 

ЧДС = +84 123 тыс. руб.  ЧДС = – 1791 тыс. руб. 

   
 
 

Рисунок 2 – Направления денежных потоков в ЗАО ФСК «Западный луч» 
 
 
 

За 2016 год произошли следующие изменения: в текущей деятельности 

приток ДС увеличился, инвестиционная деятельность в связи с оттоком 

деятельности в прошлом году, в этом не осуществлялась, а чистый отток 

финансовой деятельности увеличился в связи с погашением займов и кредитов. 

 

 

Таблица 12 – Структура собственного капитала предприятия за 2015 и 2016 годы 

 

 Начало 2015 года Начало 2016 года Конец 2016 
 

Наименование Абс. 
Доля 

Абс. 
Доля 

Абс. Доля  

в итоге в итоге  

показателя величина, величина, величина, в итоге  

баланса, баланса,  

 тыс. руб. тыс. руб тыс. руб. баланса, %  

 
% %  

     
 

Уставный капитал       
 

(складочный       
 

капитал, уставный 4810 0,34 4810 0,69 4810 0,56 
 

фонд, вклады       
 

товарищей       
 

Резервный капитал 1 0,00 241 0,03 241 0,03 
 

Нераспределенная       
 

прибыль 
99341 7,00 85095 12,24 87635 10,27  

(непокрытый  

      
 

убыток)       
 

Итого по разделу III 104151 7,34 90145 12,97 92686 10,86 
 

 

 

Доля собственного капитала в итоге баланса ЗАО ФСК составила на начало 

2016 года 12,97%, а на конец 2016 года снизилась до 10,86%. Эта доля мала, 

следует осуществить взнос учредителей в собственный капитал. Согласно пп. 3.4 

п. 1 ст. 251 Налогового кодекса РФ средства, которые внесены акционером или 

участником для того, чтобы увеличить чистые активы, необлагаются налогом на 

прибыль.Если передающей стороной является организация, то взнос лучше 

осуществлять деньгами, во избежание возникновения налоговой базы у 

передающей стороны. 
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Таблица 13 – Динамика собственного капитала предприятия за 2015 и 2016 годы 

 

 Изменение за 2015 год Изменение за 2016 год Изменение за два года 
 

 
Абс. 

  абс.   
абс. 

  
 

Показат доли темп величи Доли темп 
 темп  

вел-на, величи доли  

ель в приро ны, в прирос прирос  

тыс. ны,тыс в ИБ,%  

 ИБ,% ста,% тыс.руб ИБ,% та,% та,%  

 руб. .руб.  
 

   
. 

    
 

         
 

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 
 

Уставны          
 

й          
 

капитал          
 

(складоч          
 

ный          
 

капитал, 0 0 0 0 0 0 – – – 
 

уставны          
 

й фонд,          
 

вклады          
 

товарищ          
 

ей          
 

Резервн          
 

ый 240 0,03 0,03 0 0 0 – – – 
 

капитал          
 

Нераспр          
 

еделенн          
 

ая          
 

прибыль –14246 5,24 – 2540 –1,97 – – – – 
 

(непокр          
 

ытый          
 

убыток)          
 

Накопле          
 

нный – – – – – – – – – 
 

капитал          
 

Итого          
 

по 
–14006 5,63 – 2541 –2,11 – – – –  

разделу  

         
 

III          
 

 

 

Тенденция снижения СК указывает на повышение зависимости предприятия 

от заемных средств. 
 

Доля УК составляет 0,56% на конец 2016 года.Это говорит о недостаточной 

обеспеченности выполнения обязательств перед кредиторами. 
 

Изменение собственного капитала за 2015 год привело к непокрытому убытку, 

из–за этого возникло отсутствие накопленного капитала, такой же результат и в 

2016 году. У предприятия очень низкая деловая активность, т.е. срок, в течение 
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которого активы превращаются в денежные средства. Повышение 

оборачиваемости важно в связи с тем, что от этого зависит размер выручки и 

относительный показатель постоянных расходов. 
 

Размер чистых активов равен собственному капитала, это говорит о том, что 

задолженности учредителей по вкладам в уставный капитал нет, а следовательно 

он полностью оплачен. В связи с этим выводом существует возможность выплаты 

дивидендов. В форме №3 таких действий не зафиксировано. И это объяснимо 

исходя из результатов анализа о нехватке денежных средств. 
 

Резервный капитал на конец 2016 года в размере 5% (241*100/4810) от 

уставного капитала является минимальным для акционерного общества. 

 

 

Таблица 14 – Структура и динамика заемного капитала предприятия за 2016 год 

 

 Начало года Конец года  Изменение  
 

Вид заемного Абс. Доля Абс. 
Доля 

Абс. Доля 
 

 

в заемном Темп  

капитала величина, в заемном величина, величина, в итоге  

капитале, прироста, %  

 тыс. руб. капитале, % тыс. руб тыс. руб. баланса, %  

 
% 

 
 

       
 

1 2 3 4 5    
 

Заёмный 
604 854 100 760 416 100 155 562 – 25,72  

капитал,вт.ч.  

       
 

1) долгосроч.     
96 304 

  
 

обязательства, 492 885 70,92 589 189 69,06 119,54 19,54  

 
 

в т.ч.:        
 

а) займы – – – – – – – 
 

б) кредиты 119 651 17,22 – – – – – 
 

в) прочие        
 

долгосрочные 346 346 49,83 562 559 65,94 216 213 162,43 62,43 
 

пассивы        
 

2) краткосроч.        
 

обязательства, 111969 16,11 171 227 20,07 59258 152,92 52,92 
 

в т. ч.:        
 

а) займы – – 36 977 4,33 –   
 

б) проценты 35 355 5,09 35 355 4,14 0,00 100,00 0,00 
 

в) кредитор.        
 

задолженност 75 638 10,88 98 191 11,51 22553,00 129,82 29,82 
 

ь        
 

г) прочие        
 

краткосрочны 
– – – – – – –  

е  

       
 

пассивы        
 

   53     
 



В итоге баланса рассматриваемого ЗАО ФСК доля заемных средств, 

относящихся к долгосрочным на начало 2016 года равна 71%, а на конец 2016 

года 69%. Наибольшая доля этих средств приходится на обязательства по 

передаче помещений дольщикам 50% на начало года и 66% на конец 

соответственно. Также на начало года имели место долгосрочные заемные 

средства в размере 17%, но к концу года они были погашены. 
 

Краткосрочная задолженность выросла с 16% до 20% за 2016 год. Основная 

часть этой доли приходится на кредиторскую задолженность в части расчетов с 

поставщиками и подрядчиками. Эта структура заемного капитала рациональна, 

потому что КЗнаиболее дешевый вид ЗК. 
 

К концу года, как видно из расчетов, не стало краткосрочных заемных и 

долгосрочных финансовых вложений. При этом самой значительной оказывается 

темп прироста кредиторской задолженности 52,92%. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Рисунок 3 – Структура капитала ЗАО ФСК «Западный луч» 
 
 

Вместе сперечисленным на конец 2016 года появляются краткосрочные займы 
 

и кредиты, их доля пока невелика (4%), но такие изменения структуры ЗК 

увеличивают расходы на привлечение заемных средств. 
 

Тенденция увеличения сумм заемного капитала, будет повышать и 

финансовую зависимость предприятия. 
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Таблица 15 – Структура и динамика кредиторской задолженности предприятия за 
2016 год 

 

Вид 
Источник Начало года  Конец года 

 

информаци Абс. 
 

Абс. 
  

 

кредиторской 
   

 

и или величина, Доля, % величина, 
 

Доля, %  

задолженности 
 

 

формула тыс. руб 
 

тыс. руб 
  

 

    
 

1. Кредиторская 
Форма 

     
 

задолженность 
     

 

№1, 75638 100 98191 
 100  

всего, в том 
 

 

стр. 620 
     

 

числе: 
     

 

      
 

 Форма      
 

1.1) перед №1      
 

поставщиками  
43278 57,22 70971 

 
72,28  

иподрядчиками 
  

 

      
 

 Форма      
 

 №5      
 

1.2) перед Форма      
 

персоналом №1 600 0,79 1468  1,5 
 

Организации       
 

1.3) по авансам Форма 
– – – 

 
–  

полученным №5 
 

 

     
 

       
 

 Форма      
 

1.4) по соц. №1 
306 0,4 4859 

 
4,95  

страхованию 
  

 

      
 

       
 

 Форма      
 

1.5) по налогам №1      
 

исборам  612 0,81 3542  3,61 
 

 Форма      
 

 №5      
 

 Стр.1      
 

 таблицы      
 

1.6) прочая 
«минус» 

13391 17,7 14315 
 

14,58  

строки 
 

 

      
 

 1.1 – 1.5      
 

 таблицы      
 

2. Из общей       
 

суммы       
 

кредиторской Форма      
 

задолженности №5 – – –  – 
 

обеспечено       
 

выданными       
 

векселями       
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     Окончание таблицы 15 
 

      
 

 Вид  Изменение  
 

 кредиторской Абс.    
 

 задолженности величина, Доля, %  Темп прироста, % 
 

  тыс. руб    
 

1. Кредиторская     
 

задолженность всего, 22553 129,82  29,82 
 

в том числе:     
 

1.1) перед     
 

поставщиками 27693 15,06  63,99 
 

и подрядчиками     
 

      
 

1.2) перед персоналом 
868 0,71 

 
144,67  

организации 
 

 

    
 

1.3) по авансам 
– – 

 
–  

полученным 
 

 

    
 

      
 

1.4) по соц. страхованию 4553 4,55  1487,91 
 

1.5) по налогам и сборам 2930 2,8  478,76 
 

      
 

1.6) прочая 924 –3,12  6,90 
 

2. Из общей суммы     
 

кредиторской 
– – 

 
–  

задолженности обеспечено 
 

 

    
 

выданными векселями     
 

 
 

Показатели долей кредиторской задолженности некритичны, как и доля КЗ в 

итоге баланса ЗАО ФСК. В течение года прослеживается незначительное 

увеличение доли каждой статьи, за исключением прочей КЗ. Её доля на начало 

2016 года 17,7%, а на конец 14,58%. Её существование может быть объяснимо 

нарушением работы с деловыми партнерами предприятия, которые влекут 

удовлетворение претензий с их стороны. 
 

В сумме КЗ преобладает задолженность перед поставщиками и подрядчиками, 

что объяснимо для этого вида задолженности. Доля на начало года 57,22%, а на 

конец 72,28%. 
 

Кредиторская задолженность, обеспеченная векселями отсутствует на 

протяжении всего года. 
 

Просроченная кредиторская задолженность отсутствует в течение всего 2016 

года. 
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Таблица 16 – Доходы, расходы и финансовые результаты по обычным 
видам деятельности предприятия за 2015 и 2016 годы 

 

  2016  год 2015 год  Изменение 
 

 
Показатель 

Абс. Абс. Абс. 
Доля , Темп  

 величина, величина, величина,  

  % прироста, %  

  
тыс. руб тыс. руб тыс. руб  

    
 

1. Выручка (за вычетом НДС 
97 336 478 551 –381 215 20,34 –79,66  

и т.п.)  

     
 

2. Производственная      
 

себестоимость проданных 
–66 364 –265 917 199 553 24,96 –75,04  

товаров, продукции, работ,  

     
 

услуг      
 

3. Валовая прибыль 30 972 212 634 –181 662 14,57 –85,43 
 

4. Коммерческие расходы –11 931 –34 316 22 385 34,77 –65,23 
 

5. Управленческие расходы ( – ) –36 509 – – – 
 

7. Прибыль (убыток)      
 

от продаж 19 041 141 809 –122 768 13,43 –86,57 
 

       
 

8. Расходы по обычным      
 

видам деятельности за год,      
 

втом числе относящиеся      
 

кнереализованной продукции,      
 

к незавершенному      
 

производству:      
 

1) материальные затраты 848 131 799 021 49 110 3,21 –96,79 
 

2) затраты на оплату труда 515 000 611 004 –96 004 –6,27 –106,27 
 

      
 

3) отчисления на соц. нужды 163 770 183 301 –19 531 –1,27 –101,27 
 

      
 

4) амортизация 5210 7800 –2 590 –0,17 –100,17 
 

      
 

5) прочие затраты – 5144 – – – 
 

       
 

 

 

Значительную долю постоянных расходов составляют коммерческие 34,77%. 

Но их абсолютная величина к концу 2016 года уменьшилась, а значит, что эти 

расходы стали более рациональными. 
 

Управленческие расходы в 2016 году не осуществлялись. Это может быть 

связано с тем, что с 26 счетаУР списали на продажи, в следствии чего, эта сумма 

включена в себестоимость. 
 

Эффективность деятельности нестабильна, выручка падает, в связи с этим 

предприятие уменьшает производственную себестоимость. 

 
 
 
 
 

57 



Таблица 17 – Структура и динамика прочих доходов и расходовпредприятия за 2015 и 2016 
годы 

 

 
Сумма за 2016 Сумма за 2015 

Изменение 
 

Показатель Абсолютное, 
 

 

год, тыс. руб. год, тыс. руб. Темп прироста, %  

 
тыс. руб.  

    
 

Проценты 
751 2717 –1966 –72,36  

к получению  

    
 

Доходы     
 

от участия 
– – – –  

в других  

    
 

организациях     
 

Прочие доходы 49 257 139 234 –89 977 –64,62 
 

Итого доходы 50 008 141 951 –91 943 –136,98 
 

Проценты 
–15 641 –21 353 5712 –26,75  

к уплате  

    
 

Отчисления     
 

в оценочные 
– – – –  

резервы  

    
 

     
 

Прочие расходы –49 894 –279 054 229 160 –82,12 
 

Прочие расходы     
 

завычетом     
 

отчислений –49 894 –279 054 229 160 –82,12 
 

воценочные     
 

резервы     
 

Итого расходы –65 535 300 407 234 872 –108,87 
 

 

 

Все темпы прироста финансовых результатов отрицательны. В случае 

расходов по обычным видам деятельности это говорит о их снижении, что может 

оказать положительное влияние на финансовую политику, но при этом показатель 

выручки не улучшился. 
 

Темп прироста прочих расходов составил –108,87%. Такое резкое снижение 

показателей может неоднозначно повлиять на выручку. 
 

В 2016 году доходы меньше расходов (отношение доходов к расходам 0,763), 

но ситуация улучшилась в сравнении с 2015 годом. В 2015 году это отношение 

составляло 0,472. 
 

Доходы от участия в других организациях не производились, т.к. организация 

испытывает нехватку денежных средств, что было видно из предыдущего анализа. 
 

Проценты к получению за 2016 год уменьшились, что может говорить о 

нецелесообразности их доходности. 
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Проценты к уплате возрастают, это вызвано получением краткосрочных 

кредитов и займов. Во избежание такого роста, следует уменьшать излишки 

готовой продукции и дебиторскую задолженность. 
 

Прочая деятельность в 2016 году убыточна в частности, из–за понижения 

прочих доходов и увеличения прочих расходов, а также возникновения процентов 

 

к уплате.Стоит выявить и устранить причины, по которым расходы превышают 

доходы. 

 
 

 

1.3 Рекомендации по улучшению финансового положения 

 
 

 

По итогам анализафинансовой отчетности видно, что в ЗАО ФСК имеется 

проблема нехватки денежных средств. Расчет периода оборота денежных средств 

показывает, что их хватит примерно на 2 дня. Только на дебиторскую 

задолженность предприятия в конце 2016 года пришлось 16,31%. Это является 

значительной частью для раздела оборотных средств, составляющих 42% в итоге 

баланса. Большая доля задолженности по статье: расчеты с участниками долевого 

строительства7,73%. Велик и период оборота задолженности покупателей, 

составляющий 53 дня. 
 

У предприятия существует регламент взыскания критической дебиторской 

задолженности. Под критической понимается задолженность со сроком свыше 

шести месяцев. 
 

С целью улучшения финансового состояния предприятия предлагается 

ужесточить процедуру взыскания задолженности с покупателей и участников 

долевого строительства. 
 

В настоящее время процедура проходит следующим образом. В день при-

знания задолженности критической, исполнитель направляет обращениев 

юридическое подразделение о предъявлении претензии.По истечении ещё трёх 

месяцев неисполнения претензии оформляется судебное взыскание. 
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Предлагается рассмотреть возможность включения в договоры купли-

продажи, долевого строительства и т.д. пункт, предусматривающий ответ-

ственность за несоблюдение своевременности платежей, а именно: начислять 

штраф в размере: ставка рефинансирования/количество дней в году×количество 

дней просроченного платежа × сумма просроченного платежа. 
 

В общей сумме КЗ преобладает задолженность перед поставщиками и 

подрядчиками. Доля на начало 2016 года 57,22%, а на конец 72,28%. 
 

Проценты к уплате возрастают, это вызвано получением краткосрочных 

кредитов и займов. 
 

Следует пересмотреть действующие договоры с поставщиками и 

подрядчиками на предмет увеличения отсрочки платежа и снижение стоимости 

работ, а с кредитными организациями на предмет предоставления отсрочки 

платежа по займам и по снижению процентных ставок за пользование данными 

займами и кредитами. 
 

Помимо этого, с целью решения обозначенной проблемы дополнительные 

денежные средства можно привлечь с помощью акции «Парковка в подарок», а 

также скидочной системой при наличии оплаты в срок,т.е. скидка в зависимости 

от срока оплаты. Эти скидки предлагаются с целью побудить заказчика оплатить 

счет до окончания оговоренного срока платежа. В договоре на оказание услуг 

оговаривается срок платежа в течении 60-и дней. Однако, при оплате в течении 

10-и дней может предоставляться скидка 5,7%. Применение этих скидок будет 

способствовать сокращению сомнительной задолженности и увеличению 

оборачиваемости дебиторской задолженности. 
 

Наиболее целесообразно будет проведение прогнозных расчетов, когда 

изменяя прогнозные величины темпа инфляции, банковскую процентную ставку и 

число дней сокращения периода погашения, рассчитывается оптимистическое, 

наиболее вероятное и пессимистическое значения этих показателей. Придавая 

различные вероятности значениям этих показателей, легко рассчитать среднюю 
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величину экономии от сокращения потерь, а следовательно, и ориентировочную 

величину скидки, которую можно предложить своим клиентам. 
 

Такой вариант придется по душе как покупателям эконом-класса, для ко-

торых мотивацией является стоимость квартиры, так и для пользователей бизнес-

класса, ценящих дополнительный комфорт. 
 

Один из возможных подходов к расчету скидки с учетом темпа инфляции, 

банковской процентной ставки и числом дней сокращения периода погашения 

[8].Средний период погашения дебиторской задолженности на предприятии равен 

53 дня. В результате опроса экспертов составлены следующие сценарии 

возможного развития экономической ситуации. 

 

 

Таблица 18 – Сценарий экономического развития 
 
 

  Сценарий  
 

Показатель 
   

 

Пессимистический Наиболее вероятный Оптимистический 
 

 
 

    
 

Месячный темп 12 8 3  

инфляции, % 
 

   
 

Планируемое сокращение 6 10 25  

периода погашения, дней 
 

   
 

Уровень банковской 20 15 10  

процентной ставки, % 
 

   
 

Вероятность сценария 0,2 0,5 0,3 
 

   
 

    
 

Косвенные доходы, руб. 10 50 100  

на одну тысячу: 
 

   
 

От сокращения периода 
6 28 40 

 

погашения  

   
 

задолженности    
 

От неиспользования 4 22 60  

ссуды 
 

   
 

 

 

Средний размер косвенных доходов равен (10 × 0,2 + 50 × 0,5 + 100 × 0,3) 

57,00 рублей на одну тысячу. Следовательно, предприятие может устанавливать 

скидку для своих постоянных клиентов в размере до 5,7% от суммы 

предоставляемого им кредита (57,00 / 1000 × 100%). 
 

Рассмотренная методика проста в реализации и может быть эффективно 

использована в прогнозных расчетах. Подобные расчеты должны носить 
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систематический характер с периодичностью, определяемой динамикой 

общеэкономической ситуации. 
 

Таким образом, предприятие получает больший спрос на квартиры, а сле-

довательно, увеличение ликвидности. 
 

Собственный капитал закрытого акционерного общества финансово-

строительной компании «Западный луч» по состоянию на 31 декабря 2016 года 

составил 10 процентов. 
 

Для приемлемой величины собственного капитала предприятию строительной 

отрасли этой доли недостаточно. Так как на норму данного показателя влияет 

доля оборотных и внеоборотных средств в общем итоге баланса. Чем больше доля 

ВОА, тем большая сумма собственных средств понадобится для поддержания 

этих активов, потому что долгосрочные затраты должны, в первую очередь, 

оплачиваться за счет собственного капитала. 
 

Наиболее благоприятная доля собственного капитала для организации должна 

быть такой, чтобы коэффициент обеспеченности собственными средствами, 

который используется в частности в методике Федерального управления по делам 

о несостоятельности (банкротстве) (утв. распоряжением от 12 сентября 1994 г. N 

56-р), соответствовал норме (но не менее 45% от всего капитала). Данный 

коэффициент взят в качестве ориентира, поскольку он предъявляет наиболее 

строгие нормативные требования к величине собственного капитала организаций. 
 

Для увеличения доли собственного капитала закрытого акционерного 

общества финансово-строительной компании «Западный луч», рекомендуется 

увеличить взнос учредителей на 35%. Этот вариант гарантирует повышение 

 

финансовой устойчивости, а следовательно, возможностьпредприятия 

пользоваться дополнительными возможностями, которые ей сейчас недоступны. 
 

К такой возможности можно отнести привлечение большего количества 

инвесторов, что привлечет денежные средства, для скорейшего введения 

строительных объектов в эксплуатацию. И как следствие, оплату обязательств. 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

 
 

 

Анализ финансовой отчетности важен как для решения проблем внутри 

предприятия, так и для защиты интересов внешних пользователей: кредиторов, 

инвесторов, иных партнеров., т.к. благодаря последним формируется 

возможность привлекать больше инвестиций, подбирать условия получения 

кредитов, а также выбирать поставщиков и потребителей. А уменьшение риска 

перед банкротством и неплатежеспособностью играет немалую роль. 
 

В рассматриваемой выпускной квалификационной работе была 

проанализирована финансовая отчетность ЗАО ФСК «Западный луч»: изучены 

методические положения по проведению анализа, рассчитаны экономические 

показатели предприятия и предложены рекомендации по улучшению 

финансового положения. 
 

Результат анализа финансовой отчетности предприятия показал,что 

инвестиционная деятельность в этом году не осуществлялась, а значительная 

часть денег сосредоточена на текущей деятельности 94,87%. Здесь наибольший 

отток расходуется на сырье и материалы, что характерно для данной 

организации.В финансовой деятельности поток направлен на погашение займов и 

кредитов 34,77%. 
 

К негативным фактам относится то, что: 
 

Период оборота денежных средств показывает, что ДС хватит примерно на 2 

дня, предприятие испытывает их дефицит. А за отчетный период сумма 

увеличилась только в 0,6 раза (1373/2259), что также не является достаточным. 
 

В начале года на дебиторскую задолженность предприятия пришлось 19,03 %, 
 
а в конце года 16, 31%. Это является большой частью для раздела оборотных 

средств, составляющих 42% в итоге баланса.Длительный период оборота 

задолженности покупателей (53 дня). 
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Краткосрочная задолженность предприятия выросла с 16% до 20% за 2016 

год. Основная часть этой доли приходится на кредиторскую задолженность по 

статье расчетов с поставщиками и подрядчиками. 
 

На конец 2016 года появляются краткосрочные займы и кредиты, их доля пока 

невелика (4%), но такие изменения структуры ЗК увеличивают расходы на 

привлечение заемных средств. 
 

Для устранения отмеченных негативных тенденций необходимо, по нашему 

мнению, сделать следующее: 
 

1) С целью улучшения финансового состояния предприятия предлагается 

ужесточить процедуру взыскания задолженности с покупателей и участников 

долевого строительства. 
 

Предлагается рассмотреть возможность включения в договоры купли-

продажи, долевого строительства и т.д. пункт, предусматривающий ответ-

ственность за несоблюдение своевременности платежей, а именно,начислять 

штраф в размере: ставка рефинансирования/количество дней в году × стоимость 

объекта недвижимости × количество дней от момента свершения сделки до 

момента её расторжения. 
 

2)Следует пересмотреть действующие договоры с поставщиками и 

подрядчиками на предмет увеличения отсрочки платежа и снижение стоимости 

работ, а с кредитными организациями на предмет предоставления отсрочки 

платежа по займам и по снижению процентных ставок за пользование данными 

займами и кредитами. 
 

3) Дополнительные денежные средства можно привлечь с помощью акции 
 

«Парковка в подарок», а также скидочной системой за оплату в срок, т.е. скидка в 

зависимости от срока оплаты. Эти скидки предлагаются с целью побудить 

заказчика оплатить счет до окончания оговоренного срока платежа. В договоре на 

оказание услуг оговаривается срок платежа в течении 60-и дней. Однако, при 

оплате в течении 10-и дней может предоставляться скидка 40%. Применение этих 

 
 
 
 

64 



скидок будет способствовать сокращению сомнительной задолженности и 

увеличению оборачиваемости дебиторской задолженности. 
 

Наиболее целесообразно будет проведение прогнозных расчетов, когда 

изменяя прогнозные величины темпа инфляции, банковскую процентную ставку и 

число дней сокращения периода погашения, рассчитывается оптимистическое, 

наиболее вероятное и пессимистическое значения этих показателей. Придавая 

различные вероятности значениям этих показателей, легко рассчитать среднюю 

величину экономии от сокращения потерь, а следовательно, и ориентировочную 

величину скидки, которую можно предложить своим клиентам. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 
 

ПРИЛОЖЕНИЕ А 
 

Финансовая отчетность ЗАО ФСК «Западный луч» за 2014 – 2016 годы 
 

(бухгалтерский баланс) 

 
 

 

Таблица А1 – Бухгалтерский баланс 

 

Наименование показателя 
на конец на конец 

на конец 2016г  

2014г 2015г  

  
 

    
 

АКТИВ    
 

I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ    
 

Нематериальные активы – – – 
 

Результаты исследований и разработок – – – 
 

Нематериальные поисковые активы – – – 
 

Материальные поисковые активы – – – 
 

Основные средства 85179 7982 3801 
 

в том числе: основные средства в организации 85179 7982 3801 
 

Доходные вложения в материальные ценности – 41871 32477 
 

в т.ч. ОС, предоставленные во временное 
– 41871 32477  

пользование и владение  

   
 

Финансовые вложения – 791 694 
 

в том числе: предоставленные займы – 791 694 
 

Отложенные налоговые активы 1413 7150 6684 
 

Прочие внеоборотные активы 74587 251673 446341 
 

в том числе: незавершенное строительство 65730 198081 366670 
 

прочие внеоборотные активы 1604 3426 1102 
 

приобретение земельных участков 7253 2554 2554 
 

вознаграждение заказчика–застройщика 
– 47612 76015  

строящегося объекта  

   
 

Итого по разделу I 161179 309467 489998 
 

II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ    
 

Запасы 561337 225694 202029 
 

в том числе: материалы 12364 19006 19690 
 

готовая продукция 
53749 20666 

144079  

9 8  

  
 

товары 11400 – – 
 

незавершенное производство – – 38260 
 

Налог на добавленную стоимость по 
11910 447 524  

приобретенным ценностям  

   
 

в том числе: НДС участников долевого 
11910 447 524  

строительства  

   
 

Дебиторская задолженность 250401 132258 139145 
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Продолжение приложения 
 

Продолжение таблицы А1 
 
 

Наименование показателя 
на конец на конец 

на конец 2016г  

2014г 2015г  

  
 

в том числе: расчеты с поставщиками и 
173094 42273 37474  

подрядчиками  

   
 

расчеты с покупателями и заказчиками 49709 14150 18469 
 

расчеты с участниками долевого строительства 9157 64856 65939 
 

расчеты с прочими кредиторами 18441 10979 17263 
 

Финансовые вложения (за исключением денежных 
3480 24395 20000  

эквивалентов)  

   
 

в том числе: предоставленные займы 3480 20000 20000 
 

банковский депозит – 4395 – 
 

Денежные средства и денежные эквиваленты 1104 2259 1374 
 

в том числе: касса 34 530 55 
 

расчетный счет 1070 1729 1319 
 

Прочие оборотные активы 430477 479 32 
 

в том числе: объекты недвижимости для передачи 
423042 – –  

дольщикам  

   
 

вознаграждение заказчика –застройщика сданных 
7431 – –  

объектов  

   
 

прочие оборотные активы – 479 32 
 

Итого по разделу II 1258709 385532 363104 
 

БАЛАНС 1419888 694999 853102 
 

ПАССИВ    
 

III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ    
 

Уставный капитал (складочный капитал, уставный 
4810 4810 4810  

фонд, вклады товарищей  

   
 

Собственные акции, выкупленные у акционеров – – – 
 

Переоценка внеоборотных активов – – – 
 

Добавочный капитал (без переоценки) – – – 
 

Резервный капитал 1 241 241 
 

Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток) 99341 85095 87635 
 

Итого по разделу III 104151 90145 92686 
 

IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА    
 

Заемные средства 112823 119651 – 
 

в том числе: долгосрочные кредиты 112823 119651 – 
 

Отложенные налоговые обязательства 17632 26888 26630 
 

в том числе: ОНО по налогу на прибыль 17025 19707 19025 
 

НДС 607 7181 7605 
 

Оценочные обязательства – – – 
 

Прочие обязательства – 346346 562559 
 

в т.ч.: обязательства по передаче помещений 
– 242046 458259  

дольщикам  

   
 

расчеты по договору соинвестирования – 104300 104300 
 

Итого по разделу IV 130455 492885 589189 
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Окончание приложения 
 

Окончание таблицы А1 
 
 

Наименование показателя 
на конец на конец 

на конец 2016г  

2014г 2015г  

  
 

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА    
 

Заемные средства 108273 35355 72332 
 

в том числе: займы 80321 – 36977 
 

проценты 27952 35355 35355 
 

Кредиторская задолженность 1075815 75638 98191 
 

в т.ч.: расчеты с поставщиками и подрядчиками 193788 43278 70971 
 

расчеты с покупателями и заказчиками 124944 17451 7292 
 

обязательства по передаче помещений дольщикам 589523 – – 
 

расчеты по налогам и сборам 41854 612 3542 
 

расчеты по социальному страхованию и 342 306 4859 
 

обеспечению    
 

расчеты с персоналом по оплате труда 790 600 1468 
 

расчеты с прочими кредиторами 124573 13391 14315 
 

Доходы будущих периодов – – – 
 

Оценочные обязательства 1194 976 704 
 

Прочие обязательства – – – 
 

Итого по разделу V 1185282 111969 171227 
 

БАЛАНС 1419888 694999 853102 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Б 
 

Финансовая отчетность ЗАО ФСК «Западный луч» за 2014 – 2016 годы (отчет 
 

о финансовых результатах) 

 
 

 

Таблица Б1 – Отчет о финансовых результатах 
 
 

Наименование показателя За 2015 г. За 2014 г. 
   

Выручка 97 336 478 551 
   

Себестоимость продаж –66 364 –265 917 
   

Валовая прибыль (убыток) 30 972 212 634 
   

Коммерческие расходы –11 931 –34 316 
   

Управленческие расходы ( – ) –36 509 
   

Прибыль (убыток) от продаж 19 041 141 809 
   

Доходы от участия в других организациях – – 
   

Проценты к получению 751 2 717 
   

Проценты к уплате –15 641 –21 353 
   

Прочие доходы 49 257 139 234 
   

Прочие расходы –49 894 –279 054 
   

Прибыль (убыток) до налогообложения 3 514 –16 647 
   

Текущий налог на прибыль ( – ) ( – ) 
   

в т.ч. постоянные налоговые обязательства (активы) –225 –275 
   

Изменение отложенных налоговых обязательств 683 –2 682 
   

Изменение отложенных налоговых активов –466 5 737 
   

Прочее –1 381 –414 
   

Чистая прибыль (убыток) 2 350 –14 006 
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ПРИЛОЖЕНИЕ В 
 

Финансовая отчетность ЗАО ФСК «Западный луч» за 2014 – 2016 годы (отчет 
 

об изменениях капитала) 
 

Таблица В1 – отчет об изменениях капитала  
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ПРИЛОЖЕНИЕ Г 
 

Финансовая отчетность ЗАО ФСК «Западный луч» за 2014 – 2016 годы (отчет о 
 

движении денежных средств) 

 

 

Таблица Г1 – отчет о движении денежных средств  
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Окончание приложения 
 

Окончание таблицы Г1  
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