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Аннотациявыпускнойквалификационнойработывключаетвсебяхарактери-

стикуОбъектом исследования являетсяинвестиционный проектдетского сада на 

200 мест вЖК «Ньютон». 

В предметисследования входят локальные сметы,сводныйсметныйрасчет, 

графикпроизводства работ,различныересурсыо классификациях, видахи мето-дик 

анализа инвестиционныхпроектов,технологиях строительствадетских до-

школьных учреждений,дефиците мест,алгоритма выкупа детских дошкольных 

учреждений муниципалитетом. 

Целями исследования являются теоретическое обоснование комплексного 

подхода в понимании основинвестиционногопроектирования и строительства 

детских дошкольных учреждений; анализ разработкиинвестиционного проекта 

строительствадетскогосада вЖК"Ньютон", анализреализации инвестиционного 

проекта строительствадетского сада в ЖК «Ньютон». 

Поставленнаяцельопределяетпостановкуследующихзадач: рассмотреть по-

нятиеинвестиционного проекта; раскрытьметоды анализаинвестиционных про-

ектов; проанализироватьразработкуинвестиционногопроекта строительства дет-

ского сада в ЖК «Ньютон»; проанализироватьреализациюинвестиционногопро-

екта строительствадетского садав ЖК"Ньютон". 

Выпускнаяквалификационнаяработасостоитизвведения,трехглав,заклю-чения, 

библиографического спискаи приложений. 
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ВВЕДЕНИЕ 
 
 

ВРоссии насегодняшнийдень устойчиво растутобъемы жилищного строитель-

ства,количествосредствнаселениявсферуоперацийкуплипродажинедвижимо-

сти.Развитиюгородовспособствуетрациональноеиспользованиеземельныхре-

сурсов,чтоможетбыть достигнутотолькосиспользованиемкомплексногострои-

тельства.Комплекснаязастройкатерриторий–этонетолькостроительствожилых 

домов,ноисопутствующейинфраструктуры–объектовсоциального,культурного 

ибытовогоназначения,такихкакмагазиныпродовольственныхтоваров,хозяй-

ственно-бытовых,спортивных,промышленныхииногоназначения;местаобще-

пита –буфеты,столовые,рестораны,кафе;пунктыздравоохранения:поликлиники, 

больницы;объектыобразованияивоспитаниядетей,развитиявзрослых:детские 

дошкольныеучреждения,школы,образовательныеиресурсныецентры;библио-

теки,объектыкультурногодосугаиразвлечений:театры,кинотеатры; спортивные 

центрыистадионы,центрыиобъектыфлорыифауны,парки,скверы,местапар-

ковокавтомобилейит.д.Объектысоцкультбыта–обязательнаясоставляющаяжи-

лойсредыграждан.Согласнорасчетуколичестваивместимостиучрежденийи 

предприятийобслуживания,нормативобеспеченностидетскимидошкольными 

учреждениями составляет 60 мест на 1000жителей.[1] 

В применении и использовании комплексногоподхода строительстватакже за-

интересованногосударство.Обэтомсвидетельствуютприоритетныенаправления 

развитияРоссииврамкахдоступногоикомфортногожильягражданам.Аименно, 

ускорениеработыпогенеральномупланированиютерриторий,развитиесистемы 

ипотечногокредитования,решениевопросов,связанныхсподготовкойкадровдля 

строительстваижилищно-коммунальногохозяйства,расширениевзаимодействия 

бизнесаиправительствавобластистроительства.Врешенииданнойзадачигосу-

дарствозанимаетсяподдержкой пилотный инвестиционно-строительных проектов. 

Поопытутакихпроектовгосударствонамеревается разработатьобщие подходык 

поддержкепроектовкомплексногожилищногостроительстваисоздать необходи- 

муюнормативнуюбазу.Врамкахпроекта–комплексноеосвоениетерриторий 7 



включаетвсебяреализациюпроектныхизысканий,подготовкупроектаплани- 
 

ровкиипроектамежеваниятерритории,выполнениеработпообустройствутерри-

ториипосредствомстроительства объектовинженернойинфраструктурыипрове-

денияблагоустройства,осуществлениежилищногои иногостроительства. 

Всепроектыкомплексногоосвоениятерриторий–масштабные.Плюсамиявля-

ютсяналичиебольшогопридомовогопространства,повышеннаябезопасность 

внутримикрорайона,однородностьсоциальнойсреды,наличиесобственнойин-

фраструктуры. 

Крупныежилыекомплексыпредоставляютсвоимжителямболеекомфортный 

уровеньжилья,чемпривлекаютновыхпотребителей.Следуетотметить,чтоком-

плекснаязастройкатакжеулучшаетвнешнийвидгородов.Этоопределяетсятем, 

чтоприточечнойзастройке,каждыйдомимеетсвойцвет,этажность,стильит.д., 

которые вмасштабеухудшают гармоничный вид города. 

Комплекснаязастройкаимеетодинсущественныйминус.Этодлительныйсрок 

строительствавсегомикрорайона.Масштабноестроительствопредполагаетреали-

зациюнесколькихэтаповилиочередей.Ипокупателямквартирпервыхочередей 

приходится несколько лет мириться с возникающими неудобствами. 

Очевидно,чтокомплекснаязастройкатерриторийнаиболее выгоднакакдляко-

нечногопокупателя, так идлязаказчика-застройщика.Дляжителей микрорайонов 

этовпервуюочередьтерриториальнаядоступностьвсехнеобходимыхобъектов 

инфраструктуры,такжеибезопасностьвнутримикрорайона,высокийуровень жизни 

идоступностьжилья. 

Что касаетсязаказчика-застройщикасоциальнаянаправленностьстроительства 

привлекаетдальнейшиеинвестициивосновнуюдеятельность.Ведьналичиеобъ-

ектовсоцкультбытаповышаетпокупательскийспросданногозаказчика-застрой-

щика. 

Основываясьнавышесказанном,рассматриваемыйзаказчик-застройщик«СК 

Легион» и принялрешениео том,что нужно выполнить работыпо проектированию и 

реализации инвестиционного проектадетскогосада в ЖК«Ньютон». 
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1ОСНОВЫ ИНВЕСТИЦИОННОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯИ СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

ДЕТСКИХДОШКОЛЬНЫХУЧРЕЖДЕНИЙ 
 
 

1.1Классификация,виды,методыанализа инвестиционногопроекта 
 
 

Инвестиционныйпроект(далееИП)–этообоснованиеэкономическойцелесо-

образности,атакжесроковиобъемовосуществлениякапитальныхвложений, 

включаянеобходимуюпроектно–сметнуюдокументацию,разработаннуювсоот-

ветствиисзаконодательствомРоссийскойФедерациииутверждённымивустанов-

ленномпорядкестандартами,атакжеописаниепрактическихдействийпореали-зации 

инвестиций. 

ИП–планилипрограммамероприятий,которыесвязанысосуществлениемка-

питальныхвложенийиихпоследующимвозмещением,получениемприбыли.Тер-

минИПможно понимать,как: 

 комплект документов, содержащихсформированные цели предстоящей де-

ятельности иопределение комплексадействий, направленныхна достижениеэтих 

целей; 

 комплексдействий,направленных надостижение поставленной цели. 

ГрамотносоставленныйИПвконечномсчетедолженотвечатьнавопрос:стоит 

ли вкладыватьденьги в это дело ипринесет ли оно прибыль. 
 

ОченьважносоставитьИПвсоответствиисопределеннымитребованиямии 

провестиспециальныерасчеты.Этопомогаетпредварительноувидетьбудущие 

проблемыи понять,преодолимы ли онии гденадо заранее подстраховаться. 

Назначение ИПсостоит втом,чтобы помочь решитьчетыреосновных задачи: 

 изучить емкость иперспективыбудущегорынка сбыта; 

 оценить те затраты, которые будут использованы для изготовления исбыта 

нужномурынкупродукции,исоизмеритьихстемиценами,покоторымможно 

будетпродаватьсвоитовары,чтобыопределитьвозможнуюприбыльностьзаду-

манногодела; 

 обнаружить все возможные «подводные камни»; 
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 определить показатели,наосновекоторыхможнобудетпериодическиана- 
 

лизироватьдеятельностьпредприятия. 
 

Решаявопрособинвестировании,нужноопределить,кудалучшевкладывать 

капитал:впроизводство,валюту,приобретениетоваровдляперепродажи,внедви-

жимость или ценные бумаги. 

Такимобразом,приинвестированиирекомендуетсяучитыватьтакиеосновные 

моменты,каккапитальныевложениясдлительнымисрокамиокупаемости,кото-

рыенеобходимофинансироватьзасчётдолгосрочныхзаёмныхсредств.Инвести-

циисозначительнойстепеньюрискарекомендуетсяфинансироватьзасчётсоб-

ственныхсредств(чистойприбылииамортизационныхотчислений).Необходимо 

выбиратьтакиеинвестиции,которыеобеспечиваютинвесторудостижениемакси-

мальной(предельной)доходности.Рентабельностьинвестицийвсегдадолжна быть 

выше индексаинфляции.[12] 

СуществуетмножествоклассификацийИП.Взависимостиот признаков,выде-

ляютсяследующие виды инвестиционныхпроектов. 

По отношению другк другу: 

 независимые; 

взаимоисключающие; 

взаимодополняющие. 

Независимые допускают одновременноеираздельное существование, при том, 

чтохарактеристикиихреализациине влияют друг на друга. 

Взаимоисключающиенедопускают одновременной реализации(изсовокупно-

сти альтернативныхпроектов можетбытьосуществлен только один). 

Взаимодополняющие реализуются лишьсовместно. 

По срокамреализации: 

 краткосрочные (до3 лет); 

 среднесрочные (3 –5 лет); 

 долгосрочные (более 5 лет). 
 

Краткосрочныепроектыпредполагают сжатые сроки реализации. 
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Стоимостьтакогопроектаможетвозрастатьвпроцессеегореализации.Заказ- 
 

чикидетнаувеличениестоимостипроектадлявыигрышавременидля сохранения 

приоритетавконкурентнойборьбенарынкесбыта.Этотвидпроектовхарактерен 

дляпредприятийсбыстрообновляющимсяассортиментомпродукции,навосста-

новительныхработах. 

Долгосрочнымиявляютсяпроекты,требующиекапитальныхвложений.Напри-

мер,объектыгосударственнойзначимости,такиекаккосмодром.Илистроитель-ство 

иреконструкция объектов недвижимости. 

По масштабам: 
 

 малые проекты;

 средние проекты; 

 крупные проекты; 

 мега проекты. 

Малыепроектыограничиваютсярамкаминебольшогопредприятия,реализую-

щегопроект.Восновномониявляютсобойпланырасширенияпроизводстваиуве-

личениялинейкивыпускаемойпродукции.Ихотличиемявляетсянебольшиесроки 

реализации. 

Какправило,такиепроектынетребуюттщательнойпроработкитехнического 

иэкономическогообоснования.Однако,допущенныеприсозданиипроектов 

ошибкимогутсерьезносказатьсянаихэффективности.Кмалымпроектамотно-

ситсясозданиеобъектов социально-культурной сферы. 

Среднимипроектамичащеявляютсяпроектыреконструкцииитехнического 

перевооружениясуществующегопроизводства.Ониреализуютсяпоэтапно,по 

частнымпроизводствам,встрогом соответствиис заранее разработанными графи-

камипоступления всех видов ресурсов, включая финансовые. 

Крупныепроекты реализуютсядлякрупныхпредприятийс прогрессивноновой 

идеейпроизводства продукции,необходимой дляудовлетворения спросанарынке. 

Мегапроектыэтомеждународные,государственныеирегиональныепро- 

граммы. 
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По основной направленности: 
 

 коммерческие проекты, целью которыхявляетсяполучениеприбыли; 
 

 социальныепроекты,ориентированныенарешениесоциальныхпроблем, 

таких какбезработица; 

 экологические проекты, основанные наулучшенииокружающей среды; 

 другие. 

ВзависимостиотстепенивлияниярезультатовреализацииИПнавнутренниеи 

внешниерынки: 

 глобальныепроектывлияютнаэкономическую,социальнуюиэкологиче-скую 

ситуацию. 

 народнохозяйственныепроектывлияютнаэкономическую,социальную 

илиэкологическуюситуациювстране,ипри ихоценкеможноограничиватьсяуче-том 

только этого влияния; 

 крупномасштабныепроектывлияютнаэкономическую,социальнуюили 

экологическуюситуацию в отдельно взятой стране; 

 локальныепроектынеоказываютсущественноговлияниянаэкономиче-

скую,социальную илиэкологическую ситуациюв определенныхрегионахигоро-

дах, на уровеньи структуруценнатоварныхрынках. 

В зависимости от величиныриска ИПделятся на: 

 надежные; 

 рисковые. 
 

Надежныепроектыобеспечиваютвысокуювероятностьполучениягарантиро-

ванных результатов,например, государственные заказы. 

Рисковыежехарактернывысокойстепеньюриска,таккакнеопределенныза-траты 

и результаты.Например, новые производстваи технологии. 

Привлекательностьинвестиционногопроектаможетбытьоцененапоболь-

шомучислуфакторови критериев:ситуациинарынкеинвестиций,состояниюфи-

нансовогорынка,профессиональныминтересаминавыкаминвестора,финансовой 

состоятельности проекта, геополитическомуфакторуи т.д. 
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Однако,напрактикесуществуютуниверсальныеметодыопределенияинвести- 
 

ционнойпривлекательностипроектов,которыедаютформальныйответ:выгодно 

илиневыгодновкладыватьденьгивданныйпроект;какойпроект предпочестьпри 

выборе из несколькихвариантов,–простые идисконтированные. 

Простыми методами являются: 

 чистыйдоход(NV); 

 нормаприбыли (ARR); 

 не дисконтированныйсрок окупаемости (PB); 

 не дисконтированный индекс доходности (PI). 

Дисконтированными методами являются: 

 чистыйдисконтированныйдоход (NPV); 

 внутренняя норма доходности (IRR); 

 дисконтированныйсрококупаемости (DBP); 

 индексдоходности (DPI); 

 модифицированнаявнутренняя норма прибыли (MIRR); 

 чистая терминальная стоимость(NTV). 

Простыеметодыширокораспространенывмировойпрактике.Недостатком 

этихметодов является отсутствие учета фактора времени. 

Чистый доход(NV).Чистый доход–этодоход, который получен после уплаты 

налоговнанего.Этотпоказательхарактеризуетэффективностьинвестицийвабсо-

лютныхзначениях.Однако,данныйпоказательнедаетобъективнойиполноцен-

нойоценкипривлекательностиинвестиционногопроекта.Таккакявляетсяабсо-

лютными неучитываетфактор времени.Чистый доход рассчитываетсяпо формуле 

(1), 

 

𝑁𝑉 = ∑ 𝐶𝐹𝑡 − ∑ 𝐼𝑡

𝑇

𝑡=0

𝑇

𝑡=𝑜

 

(1) 

где 𝐶𝐹𝑡 – денежный поток t-го периода, 𝐼𝑡 – инвестиции t-го периода, Т – 

горизонт расчета 

проекта.Критериемприемлемостипроектаявляетсяположительныйчистыйдоход,то  
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̅̅̅ 

𝐼 

есть𝑁𝑉>0.Ностоит отметить, чтонахождениечистогодоходанедаетоднознач- 
 

ногоответа на вопросоцелесообразностиинвестиционногопроектадляинвестора. 

Нормаприбыли(ARR).Ожидаемаянормарентабельностиспозицииэкономи-

ческогосодержания иллюстрирует, скольковсреднемзапроект будетсозданочи- 

стой прибыли к рублю вложенных инвестиций.Рассчитывается по формуле (2), 

𝐴𝑅𝑅=
𝑃𝑟

∗100% 
(2) 

 

где 𝑃𝑟ср.–среднегодовая прибыль,I–инвестиции. 
 

Определенного критерияприемлемостипроектанет,ночемвыше значениепо- 
 

казателя, тем лучше. 
 

Кдостоинствамданногопоказателяможноотнестипростотувосприятияивы-

численияпоказателя,способностьбыстроспрогнозировать проектнуюдоходность. 

Данныйкритерийопираетсяначеткиеподкрепленныесведения,учитываетпол-

нуюпродолжительностьжизненногоциклаИП.Правда,кромепреимуществиме-

етсяряднедостатков: 

 отсутствуетпересчетстоимостибудущихпоступленийктекущемувре-мени; 

 при выбореинвесторомпроекта,сложносравнивать проекты,имеющиераз-

ную продолжительность иразную динамикуформированияприбыли. 

Предварительнооцениваяпроект,важнополучитьоперативныеданные.Для 

этогохорошоподходятпоказателинормыприбылиинедисконтированныйсрок 

окупаемости. 

Недисконтированныйсрококупаемости(PB).Характеризуетвремя,требуе-

моедляпокрытияначальныхинвестицийзасчетчистогоденежногопотока.Срок 

окупаемостипроектадолженбытьменьшегоризонтарасчета.Можетизмерятьсяв 

месяцахигодах.Данныйпоказательявляетсябазовымдлябыстройипростой 

оценкитого,вкладыватьсредствавИПилинет.Еслипредполагаетсясреднесроч-ное 

инвестирование, асрок окупаемости будетболее5лет,то решениеобучастии 

будетотрицательным.Вслучаях,когдапроектфинансируетсязасчеткредитных 
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̅̅̅ 

𝐼 

средств,данныйпоказательможетоказатьбольшоевлияниенавыборсрокакреди- 
 

тования, отказ или одобрение кредита.Кредитные программыимеют жесткиевре-

менныерамкиизаемщикамважнопровестипредварительнуюоценкунасоответ-

ствиеусловиямкредитования.Формуларасчетапоказателявыглядитследующим 

образом (3), 

𝑃𝐵=
𝑃𝑟 

(3) 

где 𝑃𝑟ср.–среднегодовая прибыль. 

ДаннаяформулаподходитдляИП,приреализациикоторыхсоблюденыусло-вия: 

 вложенияосуществляютсяединовременно в началереализации проекта; 

 доходот новогобизнесабудет относительно равномерным. 

Недисконтированныйиндекс доходности(PI)–показатель,определяющийин-

вестиционнуюэффективностьвложенийвопределенныйпроект.Спомощьюдан-

ногопоказателяможноопределить чистый доход отконкретногопроектапри опре-

деленнойвеличинеинвестиций.Длярасчетаданногопоказателяиспользуетсяфор-

мула (4), 

𝑃𝐼=
𝑁𝑉

+ 1 
(4) 

 
 

где, NV– чистый доход,I –инвестиции. 
 

Данныйпоказательопределяетразмердоходанаединицу.Приемлемозначение 

большечем1,тоесть𝑃𝐼>1.Именнопоэтому,еслиинвесторвынужденвыбирать 

изнесколькихпроектов,товероятнеевсегоонрешитвложитьсвоиденежныесред-ства 

втот, чтоимеетбольший индексдоходности. 

Дисконтированныеметодывотличиеотпростыхучитываютфакторвремени, 

т.е.приведение стоимости денег кодномумоментувремени. 

Чистый дисконтированный доход(NPV)–этосумма дисконтированныхзначе-

нийпотока платежей,приведённыхк одномумоментувремени. 

По-другому,чистыйдисконтированныйдоходназываютчистойприведенной 
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илитекущейстоимостью.АббревиатураNPVрасшифровываетсякакNetPresent 
 

Value.Этотпоказательпредставляетсобойсуммувсехдисконтированныхприто-

ковиоттоковпоИП,которыеприводятсякнастоящемумоментувремени.Разница 

междупритокамииоттокаминазываетсячистойприведеннойстоимостью.Дис-

контированиедоходапозволяетинвесторусравниватьразличныеповременным 

рамкам ИПи приниматьрешение о целесообразности финансирования. 

Основноезначениечистогодисконтированногодохода–датьчеткоепонима-

ние,стоитливкладыватьденьгивтотилидругойпроект.Инвесторнаглядновидит 

прибыль и можетсуверенностью отдать предпочтениетому ИП,у которого чистый 

денежный доходбольше.Определяется данныйпоказатель какразницамеждуин-

тегральнымидоходамиирасходами,приведеннаякнулевомупериоду.Формула 

расчета имеет следующийвид (5), 

 

𝑁𝑃𝑉 = ∑
𝐶𝐹𝑡

(1 + 𝑟)𝑡
− ∑

𝐼𝑡

(1 + 𝑟)𝑡

𝑇

𝑡=0

𝑇

𝑡=𝑜

 

(5) 

где r – ставка дисконтирования 

Ставкадисконтирования–этопроцентнаяставка,используемаядляпересчёта 

будущихпотоков доходовв единую величинутекущейстоимости.Ставка дискон-

тированияприменяетсяприрасчётедисконтированнойстоимостибудущихденеж-ных 

потоков NPV. 

Для определения ставки дисконтирования используем формулуФишера (6), 
 

𝑟≈𝑟 + 𝑗+ 𝑅 (6) 

где,𝑟 – минимальная реальнаядоходность,j –уровеньинфляции;R– рисковая 

премия. 
 

ЕслиNPV≤0,тоданныйинвестиционныйпроектнеобеспечиваетпокрытие 

будущихрасходовилиобеспечиваеттолькобезубыточностьиегоследуетоткло-

нитьотдальнейшегорассмотрения.ЕслиNPV>0,топроектпривлекателендля 

инвестированияитребуетдальнейшегоанализа.Бываетитакое,чточистыйдис-

контированныйдоходравен нулю.Тоесть,с учетомфактора времениинвестор ни 

теряет,низарабатывает.Тольковнекоторыхслучаяхзатакиепроектыберутся, 
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если,например,бизнес-проектимеетменьшефинансовыйхарактер,чемсоциаль- 
 

ный. 

Внутренняянормадоходности(IRR).Этопроцентнаяставка,прикоторойчи-

стыйдисконтированныйдоходравеннулю,т.е.NPV=0.Этоозначает,чтопри 

такойпроцентнойставкеинвесторсможетвозместитьсвоипервоначальныеинве-

стиции,нонеболее.Алгоритмрасчетаданногопоказателядовольнопростой,он 

рассчитывается поформуле (7). 

 

𝑁𝑃𝑉(𝐼𝑅𝑅) = ∑
𝐶𝐹𝑡

(1 + 𝐼𝑅𝑅)𝑡 − ∑
𝐼𝑡

(1 + 𝐼𝑅𝑅)𝑡

𝑇

𝑡=0

= 0

𝑇

𝑡=𝑜

 

(7) 

 

ЛюбойИПпредполагаетналичие первоначальных инвестиций,которыеприво-

дяткпоступлениямденежныхсредствв будущем.Есливеличинаданногопоказа-

теляпроектабольше стоимости капитала длякомпании,топроектследуетпринять. 

Проектсчитаетсяэффективным,еслиставкадисконтированияменьшеВнут- 

ренней нормыдоходности. 
 

Дисконтированныйсрококупаемости(DBP)характеризуетпериод,пооконча-

ниюкоторогопервоначальныеинвестициипокрываютсядисконтированнымидо-

ходамиотосуществленияпроекта. Онопределяетсяаналогично«простому»,нона 

основечистогодисконтированногодохода,соответственноидисконтированного 

денежногопотокапроекта.Дисконтированныйсрококупаемостиявляетсяодним 

изнаиболееважныхпоказателейдляоценкиэффективностиинвестицийвИП. 

Сущностьметодадисконтированногосрокаокупаемостисостоитвтом,чтоиз 

начальныхзатратнареализациюИПпостепенновычитаютдисконтированныеде-

нежныедоходыдлятого, чтобыокупитьинвестиции. 

Дисконтированиеденежныхпотоковпозволяетучестьстоимостьденегвовре-

мени,тоестьизменениепокупательскойспособностиденег.Этонаиболееакту-

альновусловияхнестабильнойденежнойединицы.Аставкадисконтирования,ко-

тораяиспользуетсяприрасчетедисконтированногосрокаокупаемостипозволяет 

нетолькоучесть ожидаемыйуровеньинфляции,ноинорму доходности,значение 

которой наиболее приемлемодля инвестора. 
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𝐷𝑃𝐵=4+ 

Влитературепоэкономикедисконтированныйсрококупаемостиимеетмноже- 
 

ствосинонимов:дисконтированныйпериодокупаемостикапиталовложений, 

DiscountedPaybackPeriod,DPP,PresentValuePayback,PVP,окупаемостьвтерми-

нахтекущихстоимостей.Формуладлярасчетдисконтированногоденежногопо-тока 

следующая (8), 

Инвестиционные затраты− ДДПнар. итогом на 4 период (7) 

ДДП нар. итогомна 5 период 

Дисконтированныйсрококупаемостидолженбытьтакжеменьшегоризонта 
 

расчета.ИПсчитаетсяэффективным,еслисуммадисконтированныхпотоков от ре- 
 

ализациибольшепервоначальных инвестиций. 

Дисконтированныйсрок окупаемости позволяет:

 учестьизменение стоимости денег во времени; 

 применитьразные ставки дисконтированиядляотдельныхпериодов. 

Недостатками этогометода являются следующие факторы: 

 не учитывается размерденежных потоков после точки безубыточности; 
 

 происходитискажениевычисляемыхрезультатовпринепостоянныхденеж-

ныхпотоках с различным знаком. 

Дисконтированныйиндексдоходности(DPI).Этотпоказатель,какодинизва-

риантовмодификациипонятияокупаемостихарактеризуетдоходнаединицуинве-

стиционных затрати рассчитываетсякакотношениедисконтированных доходовпо 

проектукдисконтированной стоимостиинвестиций по формуле (8). 

 
𝐷𝑃𝐼 =

1 + 𝑁𝑃𝑉

∑
𝐼

(1+𝑟)𝑡
𝐼
𝑡=0

 
(8) 

 

Критериемприемлемостипроектаявляетсязначение,большеечем1,тоесть 

𝐷𝑃𝐼>1. 
 

Синонимыданногопоказателявэкономическойлитературе–дисконтирован-

ныйиндексрентабельности,ТС-индекс,PV-index,Presentvalueindex,Discounted 

ProfitabilityIndex,PVI.Изъяныданногопоказателя:неявноподразумеваются,что 

средства, полученныевитоге проекта, инвестируютсяпо барьерной ставкеи нельзя 
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𝑇 

∑ 3(1 + 𝑟) −1 𝑇 

сравниватьфинансовыепотокиразличнойдлительности.Дисконтированныйин- 
 

дексдоходностивотличиеотостальныхпоказателейиспользуетсямало.Этоопре-

деленотем,чтобольшинствоинвесторов,еслионидажеимеютсведенияосуще-

ствованиидисконтированногоиндексадоходности,непредставляют,какегоис-

пользовать. 

Модифицированнаявнутренняянормаприбыли(MIRR).Рассмотрениеинве-

стиционныхпроектовнаосновеметодавнутреннейставкидоходности(IRR)пола-

гает,чтовседенежныепотокипроектамогутбытьинвестированыпоэтойставке, 

чтонеосуществимо.ЭтотизъянметодаIRRликвидируетсяприприменениитак 

именуемоймодифицированнойвнутреннейнормыдоходностииликраткоMIRR 

(Modified Internal Rateof Return). 

СущностьрасчетаMIRRпроста:всеположительныефинансовыепотокиот 

проектанаращиваютсяпопроцентнойставке,равнойстоимостикапиталакомпа-

нии,азатемотыскиваетсяставка,дисконтируяпокотороймыполучимсуммуин-

вестиций. Показательрассчитывается по формуле (9) 

𝑀𝐼𝑅𝑅=
∑𝑡=0𝑅(1 +𝑟)𝑇−𝑡 (9) 

𝑡=0 

Данныйпоказатель отражаетвнутреннююнорму доходности,скорректирован-

нуюсучетомнормыреинвестиции(уровеньреинвестицийсоставляетсредняя 

ставкаподепозитамСбербанкаРФ).Критериемприемлемостиявляетсямодифи-

цированнаявнутренняянормаприбыли,большаячем нормареинвестиций. 

Метод модифицированной внутреннейнормы доходности убираетразногласия 

междуNPVиIRRпривыборемеждудвумявзаимоисключающимипроектами,так как 

сравниваетставкуреинвестирования денежных потоков. 

Тем не менее, MIRRаннулирует одноиз достоинствметодаIRR — приходится 

рассчитыватьставкудисконтированияравнуюстоимостикапиталакомпании,что 

постояннопорождает затруднения. 

Чистаятерминальнаястоимость(NTV) отражаетнаращенныечистыедоходы на 

конецпериода. ПоказательNTVбезусловно зеркаленобширно знаменитомуNPV. 
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ВпротивовесNPV,вкоторомчистыеденежные потокидисконтируютсяи при- 
 

водятсякстоимостинаначалоосуществленияпроекта,вNTVреализовывается 

противоположнаяоперация:компаундирование(начислениесложныхпроцентов) –

денежныепотокипомножаютсянапроцентнуюставкуиприводятсякстоимости на 

окончание осуществленияпроекта. 

NTVрассчитывается по формуле (10), 
 

 

𝑁𝑇𝑉 = ∑ 𝐶𝐹(𝑡) ∗ (1 + 𝑟)𝑡−𝑘

𝑇

𝑡=0

−𝐼(1 + 𝑟)𝑡−𝑘 

(10) 

где k – анализируемый период. 

Прощеизъясняясь,еслизатемвзятьпоказательNTVипродисконтироватьего 

(единождыумноживна соответствующийдисконт), товыйдет ровно NPV. 

Следовательно,показателизеркальные.ДляанализапроектапоказателиNTV 

иNPVвзаимозаменяемы,т.е.еслиNTV(равнокакиNPV)положительны,топро-ект 

разумен. 

ЕслиNTV=0(NPVтожебудетравнонулю),проектненесетниприбытка,ни 

убытка.ЕслиNTVменьшенуля(NPVтожебудетотрицательным),топроектсле-

дуетотвергнуть. 

 
 

1.2Современные отечественные и зарубежные технологии строительства 

детских дошкольных учреждений 

 

Притекущемуровнепроектированияистроительствадетскихдошкольных 
 

учреждений(далееДДУ)вРоссииинаУралевозникаютсерьезныепроблемыв 

областиархитектуры.А,именно,ДДУнеотвечаютсовременнымтребованиям,так 

какпостроеныпотиповымпроектамсоветскогопериода.ДДУ,располагающиеся 

нанижнихэтажахжилыхдомовимеютогромноеколичествонедостатков.Вчаст-ности, 

не удовлетворяютсовременным условиям: 

 функционально-планировочное решение; 
 

 организация,оборудование,благоустройствоинсоляцияпрогулочно-дело- 
 

войзоны на территории жилого двора ипр. 
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Также,наиболееизвестнойимасштабнойпроблемойявляетсябольшаяне- 
 

хваткамествдетскихсадах,чтотребуетрешениявближайшиегодыпутемкруп-

номасштабного строительстваДДУ вовсех городахРоссии,вчастностина Урале. 

Даннаятемаприобретаетболееважныйхарактер,учитываято,чтобольшин-

ствостранушлидалековпередввопросеархитектурыДДУ.Еслииспользовать 

опытзарубежныхстранвгородахсосхожимсУральскимклиматом,томожно 

найти новые решения и технологии. 
 

Сравнениеотечественныхипередовыхзарубежныхтехнологийвданнойвы-

пускной квалификационнойработебудет проходитьпонескольким параметрам: 

 составпомещений ифункционально-планировочнойрешение здания; 

 архитектурно-образноерешение детского учреждения; 

 решение интерьеров; 
 

 благоустройство земельных участков; 
 

 использование современных технологий строительства. 
 

Архитектурныйвидзданиявцеломдляобразагородаоченьважен:будьто офис, 

магазин, жилой дом, больницаилидетский сад. Оннастраивает детей,роди-

телей,воспитателейнаопределенныйлад.Внешнийобразопределяетсяархитек-

туройздания иблагоустройством территории:тем, какустроен двор, дорожки, иг-

ровыеплощадки,озеленение.Видвнутреннегопространствадетскогосадатакже 

важен,какивнешнийобразздания.Красиваяархитектураразвиваетвдетяхлич-

ностныекачества,творческиеспособности,заинтересовывает,прививаетжелание 

жить идовольствоваться окружающиммиром. 

Чтокасаетсяколичествадетейвгруппе,токоличестводетейвгруппахдо-

школьнойобразовательнойорганизацииобщеразвивающейнаправленностиопре-

деляетсяисходяизрасчетаплощадигрупповой(игровой)комнаты–длягрупп ран-

неговозраста(до3лет)неменее2,5метраквадратногона1ребенкаи длядошколь-

ноговозраста(от3до7лет)-неменее2,0метраквадратногонаодногоребенка. 

[2]Зарубежомдляувеличениямествдетскомсадусуществуеттенденциясокра-

щатьразмерподсобныхпомещенийувеличиваяплощадьпомещениядлядетей.В 
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Россииже,наоборотнатехжеплощадяхпытаютсяуместитьбольшедетей,тем 
 

самымуменьшаянеобходимость новогостроительства. 
 

Касаемосоставапомещенийифункционально-планировочногорешения,рас-

смотрим зарубежныйсадик в городе Далянь,Китай.(Рисунок 1.1) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Рисунок1.1 –Детский сад в городе Далянь,Китай. 
 

Зданиевключает9 классовсо спальнями,душевыми,кухней и столовой,атакже 

компьютерныйкласс,научныйкабинет,библиотеку,многоцелевойзал,зоныдля 

занятийбальнымитанцамиимузыкой,театральныйкружок,лекционныйзал,ком-

натыдлявоспитателей.Возлезданияпостроеныигровыеплощадкисвелосипед-

нымидорожками.Архитектурноерешениедетскогосадасделанотак,чтодугооб-

разныйбетонныйфасададминистративногокрылаотражаетхолодныесеверные 

ветраотздания.Окнаклассоввыходятнаюгивосток,получаятемсамыммакси-

мальнуюосвещенностьестественнымсветом.Вкачествестроительныхматериа-

ловвыбранмонолитный бетон,деревянныекомпозитныестеновыепанели,застек-

ленныестеклопакетыигофрированнаяоцинкованнаястальдлякрышиадмини-

стративного здания. [3] 

ВАмерикежеестьтакаятенденция–объединятьучебныезаведениявединый 

комплекс:детскийсад,младшаяшкола,средняяшкола.Ивэтоместьопределен-

ныйплюс.ПримертакогозданиядетскийсадвгородеМиннесота.Тамводном 
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крылезданиярасполагаютсядетипостарше,вдругомпомладше,кэтомублоку 
 

пристроеноздоровительно-спортивныйобъект,атакжеобеденная зона с 

кухней.ВЕвропе,вгородеСигхарштейн,Австрияпостроилидетскийсадфасадом,д

е- 

корированнымметаллическимипластинами,стилизованнымиподтравинки.(Ри-

сунок 1.2) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Рисунок1.2 –Детский сад в городе Сигхарштейн, 

АвстрияАбстрактностилизованнаятравасоздает гармониюсокружающимлесом.

Лест- 

ницыихолл–многофункциональнаязона,покрытаякаучукомзеленогооттенка. Сам 

детский сад слился с ландшафтом, как хамелеон. 

ВРоссиидетский сад«Замок Детства», который экс-министробразованияРос-

сииДмитрийЛивановназваллучшимвнашейстране,построенныйЗАО«Совхоз 

имениЛенина».Этонегосударственноечастноеучреждение,рассчитанноена120 

детей –это6 групп.Стоимостьодного места вдетскомсаду21800рублей в месяц, 

ногосударствовыкупило98местудетскогосада,темсамымсделавихмуници-

пальными.Нареализациюпроекта«Замокдетства»предприятие«Совхозимени 

Ленина» потратило около 260 млн. рублей, из них около 65 млн. затрачено на обо-

рудование, мебель,и игровые комплексы, и игрушки. 



Детирайонамогутходитьвданныйдетскийсадвсегоза1800 рублейвмесяц. 

Суммаже,которуюсубсидируетгосударство,состоитиздвухсоставляющих: около2 

тысяч избюджета Ленинскогорайона,остальные 18– из областного. 
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Словом,современноепросторноезданиеоборудованопопоследнемуслову 
 

техники.Вегостенахдетимогутразвиватьлюбыеспособностииталанты.Здесь 

естьсобственныеспортивныйитеатральныйзалы,такжеестьцентрнаукисэлек-

троннымимикроскопами.Вэтомдетскомсадусамыесовременные,апоэтому очень 

дорогие материалы.(Рисунок 1.3) 

 
 

Рисунок1.3 – Детскийсад «ЗамокДетства»Московская область, Россия 
 

Вочередьсюданачализаписываться,когдазданиеещёстроили.Радитого, 

чтобы попасть вэтотдетский сад,некоторыеприезжаютизМосквы вСовхозимени 

Ленина.Акто-тодажепокупаетздеськвартиры.Детскийсадрасположенвнутри 

комплекснойзастройки–совхозимениЛенина –этонаселенныйпункт,вкотором 

живетоколо5тысяччеловек.Помимоданногодетскогосада,естьещетри.Это, 

помимовсего,целыйучебныйкомплекс.Черездорогу–новаясуперсовременная 

школа,куда,возможно,ипойдутподросшиевыпускникиэтогоучебногозаведе-ния. [6] 

ВажнымфакторомприпроектированииДДУявляетсяинтерьер.Внутреннее 

пространствонапрямуюсвязаносразвитием личностиребенка. 

Правильныйинтерьеробеспечиваетбезопасность,какирешенияфункциональ-

ныхзон,которыедолжныбытьправильнорасположеныотносительнодругдруга. 
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Интерьеррегулируеттакойнемаловажныйфакторкакэмоциональноесостояние 
 

детей в помещении. 
 

Такжеважноотметить,чтоинтерьерявляетсяпродолжениемархитектурызда-

ния.К сожалению,хорошихинтерьеров детских садов вРоссии, простонет.Даже, 

хваленыйминистромобразованиядетский сад«Замокдетства»красивироскошен 

толькоснаружи,внутрионжемалочемотличаетсяотобычныхчастныхдетских 

садовповсейстране.ИдляпроектированияДДУ,удовлетворяющеговсемтребо-

ваниям,необходимобратьопыт за рубежных коллег. 

Многомустоитпоучитсяиуамериканскихпроектировщиков,предлагающих 

необычныедетали,закоторыецепляетсяглазребенка:тематическиепомещения, 

например,принимаютвиджелезной дороги илифруктового сада. 

Китайскиедетскиесады,можетбытьинеотличаютсязамысловатымиидеями, 

нотутсделановседляразвитиядетей:свободныепространства,сомасштабноре-бенку. 

АтакжеДДУвИспании–тамприменяетсяцветноестекло,благодарякото-

рому,интерьервыглядитиначе.Применительнокуральскомуклиматуможносо-

кратитьплощадьостекленияисделать,например,ввестибюльнойзонесветоцве-

товуюрадугу. 

ВНорвегиипришликинтересному решениюинтерьерадетскогосадавгороде 

Тромпсе. (Рисунок1.4) 

Яркиевеселыецвета,туннелиипещеры,тайныеотверстия,ходыиукромные 

уголки—всеэтоидеальноподходитдляребятишек,ведьтолькоимподсилуразо-

братьсявовсехтонкостяхэтогооформления.Скореевсего,чтобыпридуматьтакой 

интерьер, дизайнерампришлосьсамим превратиться в детей.[7] 

ОтносительнотекущегосостоянияДДУ,в2017годубылопроведеноисследо-

вание«ДетскиесадыРоссии-2017».Поитогамкотороголучшиепоказателизафик-

сированывСанкт-Петербурге,Ленинградскойобласти,СтавропольскомиКрасно-

ярскомкраях.Атакжеприведенастатистикапоразнымпараметрамзапоследние 

5лет.Ввыборку 2017годавошли8970 организаций,осуществляющихдошкольное 
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образованиев57регионахстраны.Образовательныеорганизациипринималиуча- 
 

стиевисследованиидобровольно,вчастности,Москваданныхдляанализане 

предоставила. 

Итогиисследованияпоказали,чтоситуациясоценкойуосновноймассыдет-

скихсадов,участвующихвисследовании,остаетсястабильной.Большевсегодо-

школьныхучрежденийвпериодс2012по2017годсоответствовалокатегории 

«удовлетворительно 

 
 
 
 

Рисунок1.4 – Интерьерноерешение детского сада в городе Тромпс, Норвегия 
 

В2012годуоценке«удовлетворительно»соответствовало96,2%отобщейвы-

боркиисследования;в2013году–99,3%,в2014году–94,9%,в2015году–97,2%, 

в2017году–89,8%. Требуетвниманияситуациясналичиемархитектурно-плани-

ровочногорешенияусловийдляобученияивоспитаниядетейсограниченными 
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возможностямиздоровья,внастоящеевремя2837(31,6%)детскихсадовиз8970 
 

имеютвналичииданныеусловия.Втожевремявразрядпозитивныхпоитогам 

исследованияпопалпоказатель«наличиеогороженнойтерриториидляпрогулок» 

(98,86% детских садов имеютогороженную территорию для прогулок). [9] 

Завремяреформ90-хзначительноуменьшилосьчислодетей,рождающихсяв 

стране.Длясравнения:в1985годувРоссииродилось2,4млндетей,через14лет, в 

1999году– только1,2 млн. 

Вконце90-хивначалеXXIвекаколичество детейвстранеуменьшалосьеже-

годнона0,5–1млнчеловек.Издействующихв1990году88тыс.детскихдошколь-

ныхучрежденийк 2006 годуосталось 46,2 тыс.[11] 

Запоследние2года вРоссиибылодополнительносоздано788тыс.мествДДУ 

врамкахреализациипрограммыпосозданиюинфраструктурыдлядошкольного 

образования.Министерствообразованияжелаетдостичьконтрольнойцифрыв1 

миллион200 тысячмест. 

Правда,федеральныйбюджетпредусматриваетпокафинансированиевразмере 

10млрд.рублей.Нотемнеменееинаэтиденьгибудутпостроеныновыедетские 

сады,чтопозволяетчастичнорешитьвопросодоступностидошкольногообразо-вания 

длядетей от3до7 лет. [10] 

Что касается будущегодетских садов России. Несколько лет специальный про-

ект«Территориядизайна»занимаетсяподдержкойипродвижениемотечествен-ного 

промышленного креатива. 

Центрсовременного искусства «Винзавод», инициатор икураторпроекта, даёт 

возможностьначинающимдизайнерамсовсейРоссиипрезентоватьсвойтворче-

скийпотенциал,получатьэкспертнуюоценкуотведущихспециалистовсоответ-

ствующейотрасли,находитьпутькзаказчикамистановитьсячастьюпередового 

кадровогорезервадляроссийскойпромышленности.Каждыйконкурспроекта 

включаетлекции,мастер-классы,кинопоказы,научныеконференцииивыставки. 

Молодыедизайнерыпереосмысливаютвсеаспектыархитектурнойсредыдля2-6-

летнегоребенкаврамкахдошкольногообразовательногоучреждения.Начинаяот 
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внешнеговидазданиядоформымебели,отэргономикиспортзаладобезопасности 
 

игровыхплощадокна улице. 
 

Концепциянового облика детских садов заключается: 
 

 в привнесениив интерьер яркой,тёплойцветовойгаммы; 
 

 всозданиинеобычныхдекоративныхэлементовприроднойнаправленно-сти; 

 виспользованиилегкихвпроизводстведеревянных/фанерныхконструкций и 

элементов декора; 

 в оформлении оригинальных местотдыха и взаимодействия с природой; 

 в разработкеновыхформ игровых зон-внутреннихи внешних.[8] 

Этиконцептуальныеразработкистанутосновойдляпроектированияистрои-

тельстватиповыхдетскихсадиковповсейнашейстране.Ужесейчаснавыставке 

вВинзаводеможноувидеть,какбудутвыглядетьчерезнекотороевремядетские 

учреждениявРоссии.Победителивыставкипредлагаютделатьэкологические 

сады,которыепредположительнобудутрасполагатьсявбольшихпромышленных 

городах,такихкакЧелябинск,длятого,чтобывнутринебольшогодетскогого-

родкабыладружелюбная,ориентированнаянаживуюприродусреда,ивжилых 

комплексах находились интересныепространства. 

 
 

1.3Проблемыи перспективыразвития строительствадетских дошкольных 

учреждений вРоссии 

 

ВкаждомгороденашейстранывопросоДДУстоитпервостепенно.Длятого, 

чтобыутроитьребенкавдетскийсаднеобходимозаранеезаписатьсяивстатьв 

очередь.НехваткаДДУприводитктому,чтоневседетимогутначатьпосещать 

этозаведение,такпопростунехватаетмест.Существуютнекоторыенюансыпод-

готовкикстроительствуДДУ.Длятого,чтобыпостроитьхорошийдетскийсад 

необходимопрежде всего составитьплан,который будет соответствовать всемос-

новнымтребованиям.Занимаясьподготовкойкстроительствудетскогосада,обя-

зательноследует обратить внимание нанесколько основныхфакторов. 
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Правильныйподходквыборуместадлядетскогосадаявляетсягарантиейко- 
 

нечногорезультата.Чтобыдетскийсадбылвостребован,необходимоегостроить 

томрайоне,вкоторомработаетминимальноеколичествоподобныхзаведенийили 

гдеони отсутствуют вовсе. 

Длятого,чтобыначатьстроительствоДДУ,необходимопреждевсегособрать всю 

требуемуюдокументацию, получить разрешение в городской администрации. 

Учитываяособенностизастройки,требуетсяосуществлятьстроительство 

толькоизкачественныхматериалов,которыенеимеютвсвоемсоставевредных 

веществ. 
 

ВДДУдолжнобытьтепло,уютноибезопасно.Поэтомуследуетпозаботиться 

обобустройствекоммуникаций,аименно:установкеавтономногоотопления,ка-

чественногоосвещения,водоснабжения,атакжесистемпожарнойиохраннойсиг-

нализации.Длятого,чтобыосуществитьстроительствоДДУпредельнокаче-

ственноиуложитьсявсроки,необходимотщательноподойтиквыборуподряд-

чика.Подрядчикдолженосуществитьпроектированиеистроительствовсоответ-

ствиисо всеми нормами иправилами. 

Приреализациигосударственныхжилищныхпрограммвсеостреевстаетво-

прос:ктодолженстроитьдетскиесады?Актуальностьэтоговопросаобусловлена 

рядомобстоятельств,в том числе: 

 снижениемплатежеспособного спроса граждан нановостройки; 
 

 снижениемдоходностиинвестиционно-строительныхпроектов,реализуе-

мыхзастройщиками; 

 проблемами наполнения государственныхи муниципальных 

бюджетов.Самфактстроительстважильязастройщикомнеявляетсяоснованиемво

зник- 

новенияу него юридической обязанности строить детскиесады.Неявляютсятаким 

основаниемипроектыпланировкитерритории,и проектыкомплекснойзастройки. 

Обязательствазастройщикапостроительствуобъектовсоцкультбытамогутбыть 

предусмотрены,например,заключеннымсниминвестиционнымконтрактом.Дру-

гимпримеромможетбытьдоговорокомплексномосвоениитерриториивцелях 



строительстважильяэкономическогокласса,есливнемсодержитсяобязательство 
 

застройщикаобеспечитьстроительствообъектовсоциальнойинфраструктурыв 

соответствииспроектомпланировкитерриторииипередатьэтиобъектывгосу-

дарственную или муниципальную собственность. [13] 

Следующий вопрос, который возникает: вправели застройщикиспользовать де-

нежные средства участников долевого строительства на застройкудетских садов? 

Денежные средства,уплачиваемые участникамидолевого строительстваподо-

говору,подлежатиспользованиюзастройщиком,пообщемуправилу,толькодля 

строительства(создания) многоквартирныхдомов вследующихцелях: 

 строительство (создание) многоквартирныхдомов всоответствиис проект-

нойдокументациейили возмещениезатрат наих строительство (создание); 

 возмещениезатратнаприобретение,втомчислеоформление,правасоб-

ственностиилиправааренды,правасубарендыназемельныеучастки,накоторых 

осуществляется строительство(создание) многоквартирныхдомов; 

 возмещениезатратнаподготовкупроектнойдокументацииивыполнение 

инженерныхизысканийдлястроительства(создания)многоквартирныхдомов,а 

такженапроведениеэкспертизыпроектной документацииирезультатовинженер-

ныхизысканийвслучае,еслипроведениетакойэкспертизыявляетсяобязатель-ным; 

 строительствосистеминженерно-техническогообеспечения,необходимых 

дляподключения(технологическогоприсоединения)многоквартирныхдомовк се-

тям инженерно-техническогообеспечения,еслиэтопредусмотреносоответствую-

щейпроектной документацией; 

 возмещениезатратвсвязисвнесениемплатызаподключение(технологи-

ческоеприсоединение)многоквартирныхдомовксетяминженерно-технического 

обеспечения.[14] 

Такимобразом,расходование денежных средств, полученных отучастниковдо-

левого строительства,на строительстводетских садов не предусмотрено. 

Какбылоотмеченоранее,остротавопроса:ктодолженстроитьдетскиесады, 
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обусловленавтомчислепроблемойнаполнениягосударственныхимуниципаль- 
 

ных бюджетов. 
 

Проблемабюджетов публично-правовых образований вРоссии неновая.В2007 

годуПравительствоРоссиирекомендовалоорганамгосударственнойвластисубъ-

ектовРоссийскойФедерациииорганамместногосамоуправлениявсоответствии 

сихкомпетенциейпредусматриватьзасчетсредствбюджетовсубъектовРоссий-

скойФедерациииместныхбюджетовфинансированиестроительстваобъектов 

соцкультбыта.Априневозможностифинансированиястроительства-осуществ-

лятьвустановленномзаконодательствомРоссийскойФедерациипорядкевыкуп 

указанныхинфраструктурных объектов, построенныхзасчет средствюридических 

лиц, осуществляющихреализацию проектов. 

Такжеюридическимлицам,осуществляющимреализациюпроектов,привы-

купеорганамигосударственнойвластисубъектовРоссийскойФедерациииорга-

намиместногосамоуправленияобъектовсоцкультбытаПравительствоРоссиире-

комендовалопредоставлятьимотсрочкуилидлительнуюрассрочкуоплатыстои-

мости приобретаемыхобъектов.[13] 

Разговорс застройщиками о строительстведетскихсадов и школ с позицийад-

министративных,анеправовых–путьнеправильный.Снижениеобъемовстрои-

тельстважилья–этопотерярабочихмест;огромноеколичествограждан,неудо-

влетворенныхсвоимиусловиямижилья;понижениеинвестиционнойпривлека-

тельности. В условияхкризиса этодовольноопасно. 

Внашевремяречьдолжнаидти осотрудничествеоргановгосударственной вла-

стисубъектовРоссийскойФедерации,органовместногосамоуправленияиза-

стройщиков. 

Чтокасаемоперспективстроительствадетскихсадовиопытасозданиядопол-

нительныхмест,понятно,чтоустранить дефицитмествДДУпутемтрадиционного 

строительствадетскихсадовнеполучится.Созданиесовременныхусловийдляоб-

разовательнойдеятельности–одиницелевыхориентировмодернизациирегио-

нальныхсистемдошкольногообразования.Косновнымхарактеристикамздания 
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образовательнойдеятельностиотносится: количествопомещений, ихобъемипло- 
 

щадь,внутренний ивнешний дизайн, инфраструктура. 
 

Поэтому,всовременныхусловияхпредусмотреныиныепутисозданиядопол-

нительных мест: пристрой, реконструкция, приспособление помещенийдля оказа-

ния услуг дошкольного образования. 

Какиежедетскиесадыбудутвостребованывперспективе?Детскийсадбуду-

щегодолженбытьоборудованвсемнеобходимымдляполноценногонахождения 

детей.Этокасаетсяремонтавгруппах,мебели,необходимыхзон дляигры и учебы. 

Также,вперспективеобязательнопредусмотреныкомфортныеместадлявос-

питателейивсехостальныхсотрудников.Зданиядетскихсадовдолжныявляться 

воплощениемсамыхсовременныхэко-технологий.Дворыдетскихсадовмогут 

бытьизолированы,чтобыобеспечитьбезопасность.Впомещенияхжелательно, 

чтобыбылоустановленомногоокондлясозданияестественногоосвещения.Фа-сады и 

интерьеры так же могутбыть яркимии уникальными.Асами пространства 

для каждой группыдетей–большиеи защищённыеот получения травм. 
 

Ещеоднанаиболееактуальнаяпроблема–этодефицитмест.Сейчас,наконец 

2017года,доступностьместдошкольногообразованиядлядетейот3до7летв 

среднемпо странесоставила98,89%.Средняя наполняемость групп составляет25,3 

человека.Более5,7тыс.новыхдетскихсадовбылооткрытос2012по2017годав 

стране.Этоболее1,5млндополнительныхмест.За2017годпоявилосьболее100 

тыс.дополнительных мествдетских садах,втомчиследлясамых маленьких детей. 

Очередьвдетскиесадыполучилосьпочтиполностьюликвидироватьвосновном за 

счет уплотнениягрупп. 

Поитогамопроса«Общероссийскогонародногофронта»,вкоторомучаство-

вали500воспитателейиз63регионов,в15%случаеввгруппахзанимаются30-39 

воспитанников,когдамаксимальноеколичествочеловеквгруппедолжнонепре-

вышать20детейдотрехлети25старшихдошкольников.Асамымипереполнен-

нымиоказалисьдетскиесадывБашкирии:воднойизгруппзанимаются52ре-бенка. 

[15]Так чтоочевидно, чтоустранениенехватки мествДДУпроводилось за 
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счетпереуплотнения.Этоподтверждаетсяврегионах.типовыесадына250мест 
 

переуплотняютсяиногдана700-750мест.Изспаленполучилисьигровыеистали 

использоватьсятрансформируемыекровати.Однакоэтозначит,чтошкафчиков 

длявсехнехватаетисуществуеточередьвтуалет.Такжестрадаетикачествооб-

разования, так как вбольших группах на главноеместо выходит задача –уследить 

за всеми детьми. 

Доступностьдошкольногообразованиятакжеобеспечиваетсязасчётнегосу-

дарственныхучрежденийдошкольногообразования.ПоданнымРосстата,вРос-сиив 

2017годуфункционировали 990 частныхорганизаций или 2% от общегоко-

личестваорганизаций.[16] 

Но, судя по всему,местные власти осторожно относятся кчастнымдетскимса-

дам.Вомногихрегионахоченьнапряженноидетпроцесспереходабюджетных 

средстввчастныеруки.Местныевластинамеренноотказываютсяприниматьто, 

чточастныесадыдлябюджетаболееэкономнее,чемновоекапитальноестроитель-ство. 

Есливерить прессенаместах,то дефицитмествДДУдостигаетдесятковтысяч. 

ВнабережныхЧелнахсообщаетсяо20тыс.детей,которыестоятвочерединапо-

лучениемествдетскихсадах.ВКрасноярскезамороженаэлектроннаяочередьв 

детскиесады.ВКрыму,вочередивдетскийсадчислитсяоколо14тыс.детейв возрасте 

от трех досеми лет. [16] 

Поитогуглавыможноотметить,чтодизайндетскихсадоввРоссиитребует 

тщательнойпроработки.Изастройщикамследовалобыотказатьсяотстроитель-

стватиповыхзданий детскихсадов, однакостроительствоименнотиповыхдетских 

садовявляетсяоднимизусловийвыкупаивозмещениястоимостистроительства 

муниципалитетами.Болееподробноэтасхемарассматриваетсявследующейглаве. 
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2АНАЛИЗ РАЗРАБОТКИ ИНВЕСТИЦИОННОГО ПРОЕКТА 
 

СТРОИТЕЛЬСТВАДЕТСКОГОСАДАВ ЖК "НЬЮТОН" 
 
 

2.1 Общие сведенияо проектируемом здании 
 
 

Заказчик– ООО «СК Легион». 
 

Проектная организация–ООО«Уралстройпроект». 

Проектируемыйобъект–детский садна200 мест. 

Видстроительства –новое. 

Проектируемоездание«Детскийсадна200мествмикрорайоне№30жилого 

района№8Северо-ЗападногопланировочногорайонавКалининскомиЦентраль-

номрайонахг.Челябинска»являетсямодификациейранеезапроектированного 

детского сада на 220 мест вг.Чебоксары. 

Корректировкапроектасвязанасизменениямиклиматическогорайонаидру-

гимколичествоммествдетскомсадусогласнотехническомузаданию,сучетом 

требованийСанПин2.4.1.3049-13«Санитарно-эпидемиологическиетребованияк 

устройству,содержаниюиорганизациирежимаработыдошкольныхобразователь-

ных организаций». 

Строительстводетскогосадана200местпредусматриваетсяврамкахцелевой 

программы«РазвитиемуниципальнойсистемыобразованиявгородеЧелябинске на 

2016 – 2018год». 

Исходными данными дляразработки проектной документацииявляются: 

 заданиена проектирование; 

 инженерно-геологические,гидрогеологическиеусловияучасткастроитель-

ствапринятнаоснованиитехническогоотчетапоинженерно-геологическимизыс-

каниям, выполненным ООО «Изыскательская фирма ЮжУралТИСИЗ»,в2015г. 

 топографическаясъемкаучасткавмасштабе1:500принятасогласночерте-

жам«Схемаграницвыполненныхтопографо-геодезическихработ»,выполненных 

ООО «СК Легион» в 2016 г. 

 градостроительныйплан земельного участка; 
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 технические условияна подключениек инженернымсетям; 
 

 проект№202/13 «Детскийсадна220мествМКР VI«А»,поул.Чернышев-

ского,г.Чебоксары» (модификация детскогосада на200местг.ЯдринЧР),разра-

ботанныйООО«Проект-Мастер»в2014г.Проектируемыйдетскийсадна200мест 

предназначен для воспитания детей дошкольного возрастадо семи лет. 

Детский садобщеразвивающего вида полного дня. 

Всегопредусмотрено 10 групп, втом числе: 

 3младшие группы(наполняемость 20 человек); 

 2средние группы (наполняемость20человек);

 2старшие группы (наполняемость 20 человек); 

 3подготовительныегруппы(наполняемость 20 человек). В 

состав ДДУ входятосновныепомещения: 

 групповые ячейки (изолированные длякаждой группы); 
 

 дополнительныепомещениядлязанятийсдетьми(музыкальныйзал,физ-

культурныйзал,кабинет логопеда идругие); 

 сопутствующие помещения (медицинскийблок,пищеблок,постирочная); 

 служебно-бытового назначениядля персонала. 

Каждаягрупповаяячейкапредставленаследующимипомещениями–приемная, 

групповая, спальня, буфетная, туалетная. 

Вподвальномэтажерасположеныводомерныйитепловойузел,кладоваяхоз. 

инвентаря, технические помещения. 

Напервомэтажеразмещены:2 групповыеячейкидляясельнойгруппы,1 груп-

поваяячейкадлямладшейгруппы,медицинскийблок(медицинскийкабинет,про-

цедурный кабинет, туалетная),кухонный блок(овощнойцех, цех первичнойобра-

боткиовощей,горячийцех,раздаточная,холодныйцех,загрузочнаяпродуктов, 

кладовыепомещения,охлаждаемаякамера,моечнаякухоннойпосуды,комнатаоб-

служивающегоперсоналасгардеробом,санузломидушевой),кабинетзаведую-

щего,комнатаохраны,электрощитовая,столярнаямастерская,местодлявремен-

ногохранения санок, колясоки лыж. 
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Групповыеячейкидлядетейдо3-хлет(ясельнаяимладшаягруппы)располо- 
 

жены на1-м этаже иимеютсамостоятельные выходы на улицу. 
 

Навторомэтажерасположены:2групповыеячейкидлясреднейгруппыи1 

групповая ячейкадлястаршейгруппы, постирочная(кладовая грязногобелья,сти-

ральная,гладильная,кладоваячистогобелья),спортивно-гимнастическийзал,кла-

доваядляспортивногоинвентаря,комнатадляразвивающихзанятий,кабинетза-

ведующего, кабинетзавхоза, методическийкабинет. 

Натретьемэтажерасположены:1групповаяячейкадлястаршейгруппыи3 

групповыеячейкидляподготовительнойгруппы,кабинетлогопеда,музыкальный зал. 

ВодоснабжениесадикаосуществляетсядвумявводамиØ110х6,6ммвкамере №ВК-

7/ПГотсуществующегокольцевоговодопроводаØ225,находящегосянаба-

лансеМУП«Производственногообъединенияводоснабженияиводоотведения»с 

точкойврезкивпроектируемомколодце.Прокладкавводоввыполняетсяоткры-тым 

способомиз полиэтиленовыхтруб ПЭ-100 SDR 17 110х9,5 «питьевая». 

НавводевзданиепредусмотренводомерныйузелссчётчикомMTKI-40соб-

воднойлиниейифильтромФМФ-80.Внутренниесетиводопроводазапроектиро-

ваныизстальныхводогазопроводных труб и металлопластиковых труб. 

Наружное пожаротушениепредусмотреноот№ВК-7/ПГ, установленных наза-

проектированной водопроводной сети. Расход воды на пожаротушение-20 л/с. 

Системаканализациипринимаетсяполная,раздельная,сотведениемвсеххоз-

бытовыхстоковвгородскуюсистемуцентрализованнойканализации.Водоотведе-

ниебытовыхстоковдетскогосадикапредусматриваетсявколлекторØ400ммвнут-

риквартальныхсетейквартала №30.Наружныесетиканализациипрокладываются 

изканализационныхраструбныхполипропиленовыхтрубсдвойнойстенкой«Кор-

сис»Ø150мм,200мм поТУ 2248-001-73011750-2005.Отводдождевыхиталыхвод 

скровельзданийпредусмотренвзакрытуюсистемуспроектированнойдождевой 

канализации.Вертикальнаяпланировкавыполненасучетомрельефаместности. 

Отводповерхностныхводсплощадкипроектированияосуществляетсяоткрытым 
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способомбезлокальнойочисткинаприлегающиепроезды,далеедождеприёмные 
 

колодцыво внутриканальные сети Ø315мм квартала №30. 
 

Накровленадтехническимэтажомустанавливаютсяводосточныеворонкитип ВР-

9. 

Трубопроводысистемывнутреннейдождевойканализации:стоякииразводка 

вподвалеизстальныхэлектросварных трубØ108х4ммпоГОСТ 10704-91,выпуски из 

чугунныхнапорныхтруб поГОСТ9583-75. 

Электроснабжениедетскогосадаосуществляетсяотсуществующейтрансфор-

маторнойподстанции ТП-2524двумя вводами. 

Для обеспечения электроприемников 1-ойкатегориинадежности предусматри-

ваетсяотдельноеустройствоВРУ-АВРтипаВРУ-21Л-32-300К,запитанноеотвво-

довосновноговводнораспределительногоустройстваВРУиустановленноевэлек-

трощитовой. 

Наружноеосвещение–отсуществующейТПмикрорайона.Наружноеосвеще-

ниетерриториивыполненонаж/бопорахслампамиДНАТпроизводства«Philips». 

Магистральныетрубопроводысистемытеплоснабженияпрокладываютсявне-

горючейизоляции«ROCKWOOL»толщ.30мм.Систематеплоснабженияпринята 

2-хтрубной с тупиковымдвижением теплоносителя. 
 

Длязданиядетскогосадапринятадвухтрубная,вертикальнаясистемаотопле-

ниясвчтречнымдвижениемтеплоносителя.Транзитныеразводящиетрубопро-

водыдлясистемотопления1,2,3этажейпрокладываютсяпоподвалу.Вкачестве 

нагревательныхприборовпринятырадиаторыHENRAD.Отопительныеприборы 

системотопления–«теплыйпол»вгрупповых.Длясистемыотопления«Теплый 

пол»параметрыпонижаютсявсоответствиисрасчетами,атакже,чтобытемпера-

тураполабыла26градусов.Трубопроводы,положенныевконструкцииполавы-

полненыизметаллопластиковыхтруб.Участокстроительствадетскогосадана200 

мествмикрорайоне№30жилогорайона№8Северо-Западногопланировочного 

районавКалининскомиЦентральномрайонахг.Челябинска.Площадьучасткав 

пределах землеотвода, согласно кадастровомупаспортусоставляет 7104,0 м2. 
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Детскийсадразмещаетсявнутрижилойзастройкизапределамисанитарно-за- 
 

щитных зон предприятий и сооружения. 
 

Кадастровый номерземельного участка:№74:36:0601006:612. 
 

УчастокнаходитсявправесобственностиЗастройщика,поэтомувозмещение 

убытков правообладателям земельныхучастков не требуется. 

Основныетехнико-экономическиепоказателипозданиюдетскогосадапред-

ставлены в таблице2.1 

Таблица 2.1–Технико-экономические показатели 
 

№ 

п/п 

Наименование показателей Ед. измер. Показатели 

1 Площадь застройки м2 1152,11 

2 Этажность эт. 3 

3 Строительныйобъем: 
 

 в том числе ниже отметки0,000. 

м2 

м2 

13605,1 

2333,3 

4 Общая площадьздания: 
 

 подвальныйэтаж; 

 1 этажа; 

2 этажа; 

3 этажа. 

м2 
 

м2 

м2 

м2 

м2 

3516,9 
 

830,37 

895,5 

895,5 

895,5 

5 Полезная площадь м2 2470,01 

6 Расчетная площадь м2 2015,68 

7 Количество мест – 200 

 Количество групп – 10 

 Количество сотрудников чел. 41 

Зданиедетскогосада–3-хэтажноесподвальнымэтажом,скирпичнымисте-

нами,сложной конфигурацией в плане,с плоской кровлей. 

Здание бескаркасное с продольными ипоперечными несущимистенами. 

Наружные стены трёхслойные, толщиной640 мм. 

Внутреннийслой–кирпичнаякладкиизкерамическогокирпичафирмы 

«Кемма» марки КР-р-пу 250х120х88/1,4НФ/100/1,4/25 Гост 530-2012толщиной 380 

ммнарастворемарки100,кладкаармируетсясеткойизпроволокиØ3ВрIГост 
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6727-80сразмеромячейки70х15мм,утеплительминераловатныеплиты 
 

«RockwoolКАВИТИБАТТС»толщиной120мм,плотностью45кг/м3;наружный 

облицовочныйслой–кирпичнаякладкаизкерамическогокирпичамаркиКР-л-пу 

250х120х88/1,4НФ/100/1,4/75 ГОСТ530-2012толщиной120 мм нарастворе марки 

100.Облицовкакрепитсякосновнойкладкегибкимистеклопластиковымисвязями 

(ГСС)поТУ2296-001-12299961-2012сшагом600ммпогоризонтали,инеболее 

500ммповертикали.Междуутеплителеминаружнымоблицовочнымслоем 

предусмотрен воздушный запор 2- мм. 

Фундаменты – свайные, монолитныйростверк. 
 

ВнутренниестенывыполненыизполнотелогокирпичамаркиКР-р-по 

250х120х88/1,4НФ/100/2,0/25толщиной380ммнарастворемарки100.Перего-

родкиизпустотелогокирпичамаркиКР-р-пу250х120х88/1,4НФ/100/1,4/25ГОСТ 530-

2012толщиной120ммнарастворемарки75,всанузлахидушевых изполно-

телогокерамического кирпича. 

Кровля–плоская,свнутреннимводостокомипокрытиемиз2-хслоевнаправ-

ляемогоматериала«Техноэласт».Предусмотренпарапетиметаллическоеограж-

дениекровли. 

Перекрытия – сборные изпустотных плит толщиной 200мм. 
 

Окна–пластиковые(70мм)сдвухкамернымэнергосберегающимстеклопаке-том 

толщиной 36 мм. 

Двери:наружные–металлическиеутепленныесостеклением,внутренние–де-

ревянныесдоводчиками.Всеаварийныедвериоборудованыантипаниковыми 

устройствами «Т-560» свертикальнымизащелками. 

Полы–линолеумные,керамические,керамогранитные,бетонные,паркетная 

доска. 

Вотделкестен,перегородокипотолковпредусмотренаштукатурка,окраскаак-

риловыми красками неярких тонов, облицовкакерамической плиткой,оклейкаобо-

ями. 

Потолки –затиркашвов,водно-эмульсионная окраска. 
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Дляогнезащитыметаллическихконструкцийпринятопокрытие«ФениксСТВ» 
 

(Т-5768-012-20942052-05)толщиной 1,81ммпо предварительно огрунтованной по-

верхности грунтовкойГФ-021 (Гост25129-82*)вдваслоя.Данноерешениепозво-лит 

обеспечить пределогнестойкости металлических конструкций. 

Характеристикиобъекта. 
 

Зданиедетскогосадасложнойконфигурациивплане,сподвальнымэтажоми 

плоской кровлей. Высота здание 13,490м. 

Высота этажей: технический –2,37м,1,2,3 этаж–3,0м. 
 

Детскийсадна10групп(200мест)предназначендлявоспитаниядетейдо-школьного 

возрастадо7 лет.Детский сад общеразвивающеговида полного дня. 

ВсоставДДУвходятследующиеосновныепомещения:групповые,музыкаль-

ный зал,спортивно-гимнастический зал,комнатахраненияспортивного инвентаря, 

медицинскийблок,кухонныйблок,постирочныйблок,служебно-бытовыепоме-

щения,атакжекабинетзаведующей,кабинетзавхоза, кабинетметодиста,кабинет 

логопеда, столярнаямастерская, комната охраны. 

Каждаягрупповаяячейкапредставленаследующимипомещениями–приемная, 

групповая, спальная,буфетная, туалетная. 

Вподвальномэтажерасположеныводомерныйитепловойузел,столярнаяма-

стерская, кладовая хоз. инвентаря, технические помещения. 

Участокстроительствадетскогосадасвободенотзастройки.Древеснаяи 

кустарниковая растительность на участке отсутствует.Снос зданийи сооружений, 

перенос сетейинженерно-технического обеспечения не предусматривались. 

 
 

2.2Расчет стоимости строительства здания 
 
 

Расчетстоимостистроительстваотражаетсявпроектно-сметнойдокументации. 

Проектно-сметнаядокументация–этосистемадокументов, отражающихсущность 

проекта исодержащихобоснованиеего реализуемости.Так же, этодокументация, 

котораявключаеттекстовыеиграфическиематериалыиопределяющаяархитек-

турные,технологические,конструктивные,техническиерешенияпообеспечению 
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строительстваобъектов. 
 

Содержаниеиобъем проектно-сметной документации для отдельныхобъектов 

строительства определяетсянормативнымидокументами, инструкциямипоразра-

боткепроектов и смет. 

Смета–документ,вкоторомвычитаетсясуммазатратнапроект,расписанная 

постатьям расходов. 

Сметнаястоимость–базоваявеличинадляопределенияобщегоразмеракапи-

тальныхвложений,ценнаизделияиматериалы.Бываетнескольковидовстрои-тельных 

смет: 

локальные сметы; 

объектные сметы; 

 сводный сметныйрасчет. 
 

Локальныесметы–сметы,составленныенаопределенныйвидработ,илина 

одинобъект.Этотвидсметиспользуют,когдаобъемработирасходовоконча-тельноне 

определен. 

Локальныесметынаотдельныевидыработистоимостьоборудованиясостав-

ляются исходяиз:параметров зданий,сооружений,их конструктивных элементов, 

принятыхвпроектах,так же объемовработ,которыепринятывведомостяхстрои-

тельныхимонтажныхработ,рассчитываемыхпоматериаламвпроектах;составаи 

количестваоборудования,инвентаряимебели,взятыхизспецификаций,ведомо-

стейидругихпроектныхматериалов;действующихсметныхнормативовипоказа-

телейнавиды работ, конструктивныхэлементов,такжетекущихценитарифов на 

продукциюиуслуги.Локальныйсметныйрасчетможетвключатьразделыпостро-

ительнымработам(земляныеработы,фундаменты,стены,каркас,перекрытия, 

полы,основания,покрытия,кровля,лестницы,площадки,отделочныеработыи 

прочее),поспециальнымстроительнымработам(фундаментыподоборудование, 

специальныеоснования,каналы,приямкиитакдалее),повнутреннимсанитарно-

техническим работам (водопровод, отопление, канализация,вентиляция и другое), 

поустановкеоборудования(приобретениеимонтажтехническогооборудования, 
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технологическиетрубопроводы,конструкции,связанныесустановкойоборудова- 
 

ния).Стоимостьработвлокальныхсметахмогутприводитьсявбазисныхитеку-

щихценах.Базисныецены определяются на основе действующихсметныхнорм и 

цен2001 года.Текущиеопределяютсянаосновеценнамомент составлениясметы 

илипрогнозируемомупериодуосуществлениястроительства.Присоставлениило-

кальныхсметберутсярасценкиизсоответствующихсборников:государственных 

сметных норм(ГСН),производственно-отраслевыхсметных норм(ПОСН), терри-

ториальныхсметныхнорм(ТСН),фирменныхсметныхнорм(ФСН).Индивидуаль-ных 

сметных норм (ИСН). 

Государственные сметные нормы включают: 
 

 Государственные элементные сметныенормы (ГЭСН); 

 Федеральные единичные расценки (ФЕР); 

 Федеральныесборникисметныхценнаматериалы,изделияиконструкции, 

применяемые встроительстве(ФССН). 

Территориальные сметные нормы включают: 
 

 Территориальные элементные сметныенормативы (ТЭСН); 

 Территориальные единичныерасценки(ТЕР); 

 Территориальныесборникисметныхцен наматериалы,изделияи конструк-

ции, применяемые в строительстве(ТССЦ). 

Сметнаястоимостьстроительстваопределяетсякаксуммапрямыхзатрат, 

накладных расходови сметной прибыли. 

Объектныесметы –сметы,составляющиеся на объект в целом путем суммиро-

ванияданныхлокальныхсмет,сгруппировкойработизатратпосоответствующим 

графамсметнойстоимостистроительных,монтажныхработ,оборудования,ме-

бели,инвентаря,прочихзатрат.Вслучае,еслистоимостьобъектаопределенавод-

нойлокальной смете,объектнаясметане составляется. 

Сводный сметныйрасчет.Дляотраженияполнойстоимостистроительствазда-

ния,составляетсясметныйрасчет.Всводномсметномрасчетесредствараспреде-

ляютсяпо главамиграфам. 
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Главы сводногосметногорасчета: 
 

Подготовка территории строительства. 

Основные объектыстроительства. 

Объекты подсобного иобслуживающего назначения. 

Объекты энергетического хозяйства. 

Объекты транспортногохозяйстваи связи. 
 

Наружныесетиисооруженияводоснабжения,канализации,теплоснабже-нияи 

газоснабжения. 

Благоустройствои озеленение территории. 

Временные зданияи сооружения. 

Прочиеработы и затраты. 
 

Содержаниедирекции(техническийнадзор)строящегосяпредприятия 

(учреждения). 

Подготовка эксплуатационныхкадров. 
 

Проектные иизыскательскиеработы, авторский надзор. 
 

Распределениеобъектов,работизатратвнутриглавпроизводитсяследуясло-

жившейсядлясоответствующей отрасли номенклатуресводного сметного расчета 

строительства. 

Сметнаядокументациякпроекту«Детскийсадна200мествмикрорайоне№30 

жилогорайона№8Северо-ЗападногопланировочногорайонавКалининскоми 

Центральномрайонахг.Челябинска»составленавсоответствиисМДС81-35.2004. 

Стоимостьстроительстваопределенавнормахиценах2000годадлятерритори-

альногорайона74всоответствииМетодическимиуказаниямипоопределению 

сметнойстоимостивстроительствеМДС-81-35.2004впрограммномкомплексе 

«Гранд-Смета».Потерриториальнымрасценкам(ТЕР,ТЕРр,ТЕРм)поЧелябин-

скойобласти (редакция 2014г.). Стоимостьоборудования принятапопрайсам тор-

говыхорганизацийсприменениемкоэффициентапересчета–оборудованиепо 

объектамобразования–3,41(Приложение5кписьмуМинстрояРоссии№41695-

хм/09от 09.12.2016 г.) 
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Сметнаястоимость местныхматериаловопределенапосборнику территориаль- 
 

ныхсреднихсметныхценнаместныестроительныематериалы,изделияикон-струкции 

для жилищного строительстваЧелябинскойобласти. 

Величинанакладныхрасходовкценам 2000годапринятавсоответствии сМДС 81-

33.2004г. 

НормативсметнойприбыликФОТопределенвсоответствиисМДС-81.25-2001г. 

Индекспереводавтекущиецены4кв.2016г.принятпоПостановлению 

№49/1от7ноября2016г.Министерстватарифногорегулированияиэнергетики 

Челябинской области (Приложение 3 «Гражданское строительство»). 

Врамкахтекущейвыпускнойквалификационнойработыпредставленытолько 

основные главы иразделы сметной документации и сводный сметный расчет. 

ВтаблицеА.1приведенасметаназемляныеработы.Земляные работы –этора-

боты,которыевключаютразработкугрунта,егоперемещение,укладкууплотне-

ние.Такиеработыпроводятсятак:вгрунтеилиделаютвыемку,либодополнитель-ный 

грунт насыпают. Впервом случае выемка,что отрывается для добычигрунта, 

будетзватьсярезервом,анасыпь–кавальером или отвалом.Цельземляныхработ –

созданиеинженерныхсооруженийизгрунта.Кэтимсооружениямможетотно-

ситься:строительстводорог,траншей, каналов,площадокдляразныхцелей,каки 

устройствооснованийобъектов.Также,планировкатерриторииподзастройку. [17]. 

Категориягрунтаприразработкенастройплощадкедетскогосада–3.Это 

глиныкарбонатныетвердые,мелплотный,гипс,мелоподобныепородымалопроч-

ные,ракушечникслабосцементированный,гравийные,галечниковые,дресвяныеи 

щебенистыегрунтысвалунами,каменныйугольмягкий,отвердевшийлесс,бурый 

уголь,трепел,мягкаякаменнаясоль,глиныисуглинкитвердыеиполутвердые,со-

держаниедо10%гальки,гравияилищебня.Плотностьтакогогрунтаот1750до 

1900кг/м3.Способразработки:ручной,илимеханический.Поитогуданногораз-дела, 

вышласумма вбазисных ценах:119869,00 р., втекущих670167,00р. 
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Далее,втаблицеА.2приведёнрасчетстоимостифундаментазданиядетского 
 

сада.Вэтомразделеуказываютстоимостьработпоукладкебетоннойсмеси.Так 

жеприплюсовываютстоимостьсамойсмеси.Пристроительстведетскогосада, 

устраивалсяленточныйфундамент.Длянегообъемрастворавычисляютметодом 

умножениядлинылентынаее высотуиширину.Получаетсяобъемвметрахкуби-

ческих.Витоге,расчетнаястоимостьустройствафундаментовсоставилавбазис-ных 

ценах: 462743,00 р., в текущих: 2625590,00р. 

ВтаблицеА.3приведенырасчетысметнойстоимостистроительствастенцо-

кольного этажа. Цокольныйэтаж–этоэксплуатируемое помещение,тоестьпоме-

щениесвозможностьюдоступа,используемоедлявременногоилипостоянного 

пребываниялюдей.Отметкапола,которогорасположенанижеуровняземливо-

кругздания.Чащевсегоэтотэтажиспользуетсядляустройстватехнических, 

складскихи подсобных помещений.[18]В подвальном этаже детского садараспо-

ложеныводомерныйитепловойузел,кладоваяхоз.инвентаря,техническиепоме-

щения.Сметная стоимостьустройства стен цокольногоэтажа составила:446097 р. в 

базисных ценахи2756708р. впереводе на4 квартал 2016 года. 

ВтаблицеА.4представленрасчетстоимостимонтажаплитперекрытия. Плиты 

перекрытия–незаменимыйвбольшинствеслучаевстройматериал.Укладкаплит 

перекрытияотделяетпомещениецокольногоэтажаотосновногокорпусаздания. 

(Рисунок2.1) 

 
 
 
 
 

Рисунок2.1 – Укладка плитперекрытия 
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Укладкуплитначинаютотстенынаслойрастворанеболее2см.Раствордол- 
 

женбытьдостаточногустым,чтобыплитаневыдавливалаегополностьюизшва. 

Послетого,каккрановщиккладётплитунастены,онсначалаоставляетстропы 

натянутыми.Приэтомспомощьюломаплитупринеобходимостинесложноне-

много подвинуть.Есливерхние поверхности несущихстен были сделаны ровными, 

тоиплитыбудутложитьсяровно,безперепадов,какговорится«спервогопод-

хода».[19] Пристроительстведетскогосада,производиласьукладка многопустот-

ныйжелезобетонныхплит.Этотвидплитотноситсякоднимизсамыхвостребо-

ванных,которыепредназначеныдляразделенияуровнейзданий.Характеристики 

такихплитпозволяютихиспользовать,какпристроительствечастныхдомов,так 

ипромышленныхобъектов.Поитогуданногораздела,стоимостьукладкиплитпе-

рекрытиясоставила:622988 р. вбазисныхценах, 3840502 р.втекущих. 

ВтаблицеА.5приведенасметанамонтажстенвышенулевойотметки.При 

строительстведетскогосадавнешниеивнутренниестенывыполненыизкерамиче-

скогопустотелогокирпича.Керамическиекирпичи–одниизнаиболеераспростра-

ненных.Изготавливаютсяониизглинывысокогокачестваисмалымсодержанием 

примесей.Кладкукирпичаобычноначинаютсуглов,выкладываямаякивысотой 6-

8рядов,междукоторыминатягиваютшнур.Этотшнурслужиториентироми 

поднимаетсяпослеукладкикаждогоряда.Надоконнымиидвернымипроемами 

делаютсяперемычки.Кладка стен веласьна цементномрастворе марки100. Смет-

ная стоимость укладкистен: 2139018 р.вбазисныхценах,13789338р.втеку-щих. 

ВтаблицеБ.1представленсводныйсметныйрасчет.Всводномсметномрас-

четеприняты начисленияподействующимнормативам, аименно: 

стоимостьпроектных работ – МДС 81-35.2004.п.4.90 (согласнодоговору); 

экспертизапроектнойдокументации–МДС81-35.2004.прил.8п.12.4со- 

гласно договору; 
 

 резервсредствнанепредвиденныеработыизатраты-2%отполнойстоимо-сти 

глав 1-12; 
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 налоги иобязательные платежи– НДС= 18% (п.4.100.5 МДС 81-35.2004). 
 

Всоответствиисосводнымсметным расчетом общаястоимость в ценах2001г. 

составила 25566,174тыс. руб., без НДС. 

Общаястоимостьвценах4кв.2016г.составила165222,392тыс.руб.,втом 

числеНДС25203,416тыс.руб. 

 

2.3Выбор схемыфинансирования строительстваздания 
 
 

Строительстводетскогосадавелосьза счетсобственныхсредствзастройщика- 
 

заказчикаООО«СКЛегион».Поокончаниюстроительства,комитетподеламоб-

разованиягородаЧелябинскавыступаетинициаторомвыкупанаосноведоговора 

овыкупе.Ценавыкупаопределяетсяпутемоценкинезависимымоценщиком,вы-

браннымадминистрацией города Челябинска. 

В2017годупопоручениюгубернатораБорисаДубровскогонастроительство, 

реконструкциюдошкольныхобразовательныхучреждений,атакжеприобретение 

зданийдляДДУвыделеноболееодногомиллиардарублей.Этисредствабыли 

направлены на строительство пяти детскихсадов вЧелябинске, Аше, Аргаяшском 

районеиселеДолгодеревенском,атакженавыкупзданийипомещенийвЧеля-бинске, 

Чебаркуле,Миассе и Сосновском районе. 

ЮжныйУралвходитвдесяткурегионовслучшейдоступностьюмествДДУ. 

СогласноУказуПрезидентаРФ№599от 7мая2012года«О мерахпореализации 

государственнойполитикивобластиобразованияинауки»,должнабытьобеспе-

ченастопроцентная доступность ДДУдетямввозрастеот3 до7лет. Текущийпо-

казательдоступностивЧелябинскойобласти–99,95%.ГубернаторЧелябинской 

областиБорисДубровскийсказал,чтоУказПрезидентаРФнатерриториирегиона 

выполнен,номынепланируемнаэтомостанавливатьсяистроительствоДДУв 

Челябинскойобластибудетпродолжаться.Будутсоздаватьсяместадлядетейбо-

леераннеговозраста,дотрехлет.ВначаледекабрямалышигородаЧелябинска 

пошливновыйдетскийсад«Яблочко»,расположенныйв30микрорайоневЖК 

«Ньютон».ПомещениеДДУвыкупленоузаказчика-застройщикаСК«Легион»за 

47 



счетсредствобластногобюджета.ДДУрассчитанона200мест,внемзадейство- 
 

ваны17педагогов, намоментвыкупасадикбыл полностью укомплектован.В нем 

действует10групп,двеизкоторыхдлядетейот1,5до2лет.Этозданиесоответ-

ствуетвсемтребованиям:пищеблокоснащеннеобходимымоборудованием,впра-

чечнойимеетсясушильныйаппарат,парогенераторигладильныйкаток.Профес-

сиональнаятехникаиспользуетсяприпроведениимузыкальныхзанятий.Вакто-

вомзалеестьэлектронноепианино,синтезатор,микшерскийпульт,микрофоны, 

аудиосистемаскачественнымзвуком.ВДДУбудутпроходитьзанятияпоушу, 

дзюдоитанцам.ДляэтихцелейвДДУестьхореографическийзалстанцевальным 

станком.Авспортивномзалеустановленытренажеры,атакжепрофессиональный 

детскийскалодром,гдеужепроходятпервыезанятиядлядетейот3лет.Ценавы-купа 

составила152000000 рублей. 

Алгоритмвыкупа детских садов местным муниципалитетовследующий: 

Постановлениегубернаторасутверждениеммуниципалитетовиобъектов 

участников. 
 

Заявкамуниципального образованиянавыделениесредствадлявыкупадет-

скогосада.Главноеусловие:новыйобъект,типовойпроект,сданвэксплуатацию. 

Вналичиевсенеобходимыедокументыназемлюинедвижимость.Заявкасогласо-

вываетсянауровнеобластиминистерствомобразования,министерствомстрои-

тельства,министерствомэкономики.Приположительномзаключениизаявкавы-

носитсянарассмотрениемежведомственнойкомиссииивключаетсяв распоряже-ние 

губернатора навыделение денежных средствна выкуп. 

Пристроительствеобъектаназемлезастройщика,объектвыкупаетсявме-

стесземлей.АдминистрациягородаЧелябинсказаказываетнезависимуюоценку 

уаккредитованнойорганизации.Наоснованииоценкиопределяетсястоимостьдо-

говора. 

Процедуравыкупа: правасобственностиназемлю иобъектузастройщика, 

затемзаключаетсядоговоркупли-продажи«застройщик-муниципалитет»среги-

страциейвюстиции,далеепроисходитпереоформлениеправасобственностина 
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основаниикупли-продажинамуниципалитет,иоплатаобъекта«муниципалитет- 
 

застройщик». 
 

Действиемуниципалитетов:землядлястроительстваможет быть,какмуници-

пальной,таки находитьсявсобственностизастройщика.Впервомслучае,застрой-

щикнаторгахберетумуниципалитета в аренду участокнакороткийсрокдо двух 

летподцель:строительствоДДУ.Платитаренду,получаетразрешениеназа-

стройку.Вовторомслучае,землявсобственностиузастройщика,ионберетраз-

решение настроительство. СК «Легион»использовалименноэтот вариант. 

Застройщикготовит проектно-строительнуюдокументациизасвойсчет,прохо-

дитгосударственнуюэкспертизу,строитобъектзасвоисредства(илизаемные).Поэтаж

наяпланировка,эскизоформленияпомещений,эскизфасада,схемаблаго-

устройствасогласуетсясмуниципалитетом.Обязательныетребования:доступная 

среда,системавидеонаблюдения,внекоторыхсадикахрадиооповещение,проце-дура 

пуска и наладки оборудования. 

Доподписанияактавводавэксплуатациюнаобъектепроводитсямежведом-

ственнаякомиссиясэкспертизойпожарногонадзора,роспотребнадзора,отделака-

питальногостроительства,управленияобразованиемнасоответствиеобъекта.При 

наличиизамечаний–оформляютписьмомипередаютнаустранениезастройщику. 

Послеустранениязамечаний,подписываетсяактвводавэксплуатациюДДУ, 

проводитсясделкакупли-продажиместномумуниципалитету,передаетсяиспол-

нительнаядокументацияпообъекту.Муниципалитетзакрепляетприобретенный 

объектза юридическим лицом. 
 

Поитогуглавыопределено,чтоценавыкупасоставляет150млн.рублей,когда 

сметнаястоимостьстроительствасоставила165,2млн.Этоозначает,чтострои-

тельстводетскогосадакомпании«Легион»обошлосьсубыткомв15,2миллиона или 

9,3% от сметной стоимости строительства. Анализ целесообразности инвести-

ционногопроектастроительствадетскогосадав30микрорайоневЖК«Ньютон» 

рассматривается вследующей главе. 

 
 
 

49 



3АНАЛИЗ РЕАЛИЗАЦИИ ИНВЕСТИЦИОННОГО ПРОЕКТА 
 

СТРОИТЕЛЬСТВАДЕТСКОГОСАДАВ ЖК «НЬЮТОН» 
 
 

3.1Оценка соответствия проектных сроков выполненияработ фактическим 
 
 

ТехническийзаказчикООО«СКЛегион»получилразрешениенастроитель-

стводетскогосадана200мествмикрорайоне№30жилогорайона№8Северо-

ЗападногопланировочногорайонавКалининскомиЦентральномрайонахгорода 

Челябинска Челябинскойобласти№RU 74315000-30- г-2016 февраля 2017года. 

Назначение– здание нежилое– детскоедошкольноеучреждение,вместимостью 

200мест(10групповыхячеек),предназначенноедляпроведениявоспитательной 

работы ,обученияиразвитиядетей в возрастеот 1,0 до 7лет. 

Участоксвободенотзастройки.Ссеверной,восточнойизападнойсторонтер-

риториидетскогосадарасположеныжилыедомасразвитойинфраструктурой,с 

южнойстороныведетсястроительствошколына1100мест.Рельефнаплощадке 

ровный.Загрязнениеатмосферынаучасткепроектированияневыявлено,концен-

трациизагрязняющихвеществ-впределахдопустимых.Грунтыпопоказателям 

паразитологическогозагрязненияпочвсоответствуютнормативам,выявленоза-

грязнениекадмием,свинцомихромом,помикробиологическимпоказателям 

грунтынесоответствуюттребованиям.Подземныеводынаглубине6,8-9,4м.За-

грязнениегрунтовых вод зафиксировано по показателюбериллий. 

Оценкарадиационнойобстановкиуказываетнасоответствиесанитарнымнор-

мативамМЭДгамма-излученияиплотностипотокарадона,радиационныеанома-

лиинеобнаружены.Уровнишума,напряженностиэлектрическогоимагнитного поля 

соответствуютнормативам. 

Зеленыенасаждениянаучасткепредставленыестественнымтравянымпокро-вом 

наплощади 3157,5 кв. м, 14 деревьями и15пог. мживой изгороди. 

Рядомс площадкой строительстварасположены жилые домаиобъекты инфра-

структуры. Здание3-хэтажное,с техподпольем,сложной конфигурации в плане,с 

плоской кровлей. 
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Главным фасадом зданиеориентировано на юг. 
 

Напервомэтажезданиярасполагаются:3групповыеячейки-2дляясельной 

группыи1длямладшейгруппы;помещенияпищеблокасзагрузочнойпродуктов, 

работающегонасырье;медицинскийблокспомещениямипроцедурногокабинета; 

кабинетзаведующего;комнатаохраны,местодлявременногохранениясанок,ко-

лясокилыж,столярнаямастерская.Пищеблок,постирочная,медицинскийблок 

выделенывобособленнуюфункциональнуюзону,имеющуюсвязисостальными 

функциональнымизонами.Объемно-планировочныерешенияпомещенийпи-

щеблокапредусматриваютпоследовательностьтехнологическихпроцессов,ис-

ключающихвстречныепотокисыройиготовойпродукции.Производственная 

группапомещений состоитизовощных,мясорыбного,горячегои холодногоцехов. 

Готоваяпродукциячерезраздаточнуюпоступаетвбуфетныедетскихгрупп.Изпо-

мещенийпервогоэтажапредусмотренодевятьэвакуационныхвыходов.Группо-вые 

ячейки длядетей имеют самостоятельные выходы непосредственно наулицу. 

Навторомэтажезданияпредусмотрены:3групповыеячейки–2длясредней 

группыиодна– для старшейгруппы;залыдляфизкультурныхиразвивающихза-

нятий,синвентарной;постирочная(складовойгрязногобелья,гладильной,кладо-

войчистогобелья);помещениякастеляншиизавхоза;кабинетзаведующего,мето-

дическийкабинет.Выходыиз групповыхячеек и помещенийпредусмотрены вко-

ридоры, связанныес четырьмя лестничными клетками. 

Натретьемэтажезданиярасположены:4групповыеячейки–1длястаршей 

группы,3-дляподготовительнойгруппы;кабинетлогопеда;музыкальныйзал. 

Выходыизгрупповыхячеекипомещенийпредусмотренывкоридоры,связанные с 

четырьмя лестничными клетками. 

Планировочныерешениягрупповыхячеек,оборудованиеосновныхпомещений 

соответствуюттребованиям возраста, роста детей, учитывают гигиенические ипе-

дагогическиетребования.Питаниедетейорганизовановпомещенияхгрупповой. 

Туалетныепомещенияразделенынаумывальнуюзонуизонусанитарныхузлов. 

Длядетейраннеговозраставтуалетномпомещениипредусмотренышкафыдля 
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горшков.Спальныекомнатыоборудованыстационарнымиодинарнымикроватями 
 

сучетомвозрастныхособенностей.Групповыеячейкидлядетейраннеговозраста 

предусматривают колясочныепомещения.Длямаломобильныхгруппнаселенияу 

входной группы запроектированпандус. 

Натерриториидетскогосадавсевернойиюжнойчастяхразмещеныдетские 

групповые площадки для каждой группы и физкультурнаяплощадка. 

Проектомпредусмотрено устройство проездови тротуаровиз асфальтобетона. 

Покрытиегрупповыхплощадокифизкультурнойплощадкивыполненоизтрав- 

мобезопасногопокрытия.Длязащитыотсолнцаиосадков предусмотрены«тене-

вые»навесы-«веранды».Игровыеплощадкиоборудованыинвентарем,способ-

ствующемуразвитиюдетей.Проектомпредусмотреноозеленениепосадкойживой 

изгородиикустарникапопериметрутерритории, организациигазонов,цветников. 

Пожарныйпроезд вокруг зданияпредусмотрен шириной 4,5м. 
 

Всеверной частиучасткапредусмотренаплощадкаразмером10х10мдляорга-

низации вывоза мусора стерритории детского сада. 

Проездкзданиюосуществляетсясюжнойстороныучасткаповнутрикварталь-

номупроезду. 

Технологическоеоборудованиеисредствадляорганизациивоспитания,обуче-

нияиразвитиявдетскомдошкольномучреждениизаложенывпроектвсоответ-

ствиисСаНПиН2.4.1.3049-13«Санитарно-эпидемиологическиетребованияк 

устройству,содержаниюиорганизациирежимаработыдошкольногообразова-

тельного учреждения». 

Генеральныйподрядчик,выполнившийзастройкузданиядетскогосадаООО «СК 

Авантаж». 

Согласнодоговоруподряда№5217(Н,ДС)от6марта2017года,заказчик:ди-

ректорООО«СКЛегион»С.В.Пахомовиподрядчик:директорООО«СК«Аван-таж»» 

утвердили графикпроизводстваработ, которыйприведен нарисунке В.1. 

ДанныйграфикпредставленввидедиаграммыГантта.ДиаграммаГантта(англ. 

Ganttchart,такжеленточнаядиаграмма,графикГантта,календарныйграфик)–это 
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известныйвидстолбчатыхдиаграмм(гистограмм),которыйприменяетсядляизоб- 
 

раженияплана,графикаработпокакому-нибудьпроекту.Являетсяоднимизмето-

довпланированияпроектов.Применяетсявприложенияхпоуправлениюпроек-тами. 

[20] 

ОсновнойформатдиаграммыбылразработанГенриЛ.Ганттомв1910году. По 

существу,диаграммаГанттасостоитизполосвдольосивремени.Всякаяполосана 

диаграммеявляетотдельнуюзадачув перечне проекта(видработы),её края–вре-

менаначалаиокончанияработы,еёпротяженность–длительностьработы.Верти-

кальнойосьюдиаграммыявляетсясписокзадач.Нарядусэтим,надиаграммемо-

гутбытьобозначеныобщиезадачи,процентыокончания,указателипорядкаиза-

висимости работ, отметки основныхмоментов(вехи),метка текущегомоментавре-

мени «Сегодня»и др. 

ГлавнымсоображениемдиаграммыГанттаявляется«Веха»—меткаважного 

моментавпроцессевыполненияработ,сплошнаяграницадвухилиболеезадач. 

Вехидозволяютнаглядноотразитьнадобностьсинхронизации,порядкаввыпол-

ненииразличныхработ.Вехи,какипрочиеграницынадиаграмме,неявляются 

календарнымидатами.Сдвигвехиприводитксмещениювсегопроекта.Поэтому 

диаграммаГанттаневыражается,правильноговоря,графикомработ.Наряду стем, 

диаграммаГанттанеотражаетважностиилиресурсоемкостиработ,неотражает 

сутиработ(областидействия).ДлябольшихпроектовдиаграммаГанттастано-вится 

слишком тяжелойи лишается всякойнаглядности. 

Показанныевыше изъяныиограничениявсерьёзограничиваютобластьприме-

нениядиаграммы.Темнеменее,внаше время диаграммаГанттаявляетсяобразцом де-

фактовтеорииипрактикеуправленияпроектами,покрайнеймере,дляизобра-жения 

строениясписка работ по проекту. 

В соответствии сданным графиком, строительство велосьвтри этапа,включая 

подготовительные работы. 

Подготовительные работыстроительства–этоподготовка основания 

изщебняподсваебойнуюкопровуюустановкуСП-

49,аименноустройствоподстилающих 
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ивыравнивающихслоевоснований:изщебняприродногокамнядлястроительных 
 

работмарки800,фракции 40-70мм.Этиработыдолжныбылипроводитсявпериод 

свторойпотретьюнеделюмарта.Тогдакак3неделимартаначался1этапстрои-

тельства,начиная с земляныхработ. 

Земляныеработы–эторазработкагрунтаспогрузкойнаавтомобили-само-

свалы,доработкагрунта,зачисткаднакотлована,погрузкагрунтанаавтомобили-

самосвалы,перевозкагрунтавотвал,работанаотвале,засыпкатраншейикотло-

ванов,засыпкавручнуютраншей,уплотнениегрунтапневматическимитрамбов-ками. 

Работыдолжны были вестись дотретьейнеделиапреля 2017 года. 

Устройствофундаментаначиналосьсначалаапреля,этозначит,чтоработы 

начались, тогда, как земляные работы еще не закончились. 

Устройство свайного фундамента включает всебяпогружениедизель-молотом 

копровойустановкинабазеэкскаваторажелезобетонныхсвай,вырубкубетонаиз 

арматурногокаркасажелезобетонныхсвай,устройствобетоннойподготовки, 

устройстволенточныхфундаментов.Этиработыпредполагалосьпродлитьвплоть 

до30апреля.Тогда,какна3неделеапреляпредполагалосьначатьоднуизсамых 

продолжительныхработ–устройствоподвальнойинадземнойчасти.Вэтотвид работ 

включается: 

 стены цокольногоэтажа; 
 

 выход№1, выход №2из подвальныхпомещений; 

 плиты перекрытия; 

 стены вышенулевойотметки; 

 перемычки; 

 монолитныйпояс; 

 лестничная клетка; 

 проемы; 

 кровля. 
 

Стеныцокольногоэтажавключаютвсебя:установкублоковстенподвалов, 

кладкустенкирпичныхнаружных,устройствостенподваловиподпорныхстен: 
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бетоных,укладкуперемычек,установкумонтажныхизделий,гидроизоляциюстен, 
 

фундаментов,изоляциюповерхностейфундаментапеноплексом,установкупаро-

изоляционного слояиз пленкиполиэтиленовой. 

Выходыизподвальныхпомещений–этоустановкаблоковстенподвалов, 

устройствостенподваловиподпорныхстен,кладкастенкирпичныхнаружных, 

гидроизоляциябоковаяобмазочная,устройстволестницпоготовому основаниюиз 

отдельныхступеней,устройствоподстилающихслоев,устройствофундаментных 

плит бетонных плоских. 

Работыпоплитамперекрытия включаютвсебя: 

 установка панелей перекрытий с опиранием; 

 установка арматурныхстыковых накладок. 

Стенывышенулевойотметки–этокладканаружныхстенстеплоизоляцион-

нымиплитами,кладкаперегородокизкирпича,кладканаружныхивнутренних 

кирпичныхстенстеплоизоляционнымиплитами,армированиекладкистенгибкой 

связью,кладкастенкирпичныхвнутренних,изоляцияизделиямиизволокнистых и 

зернистыхматериалов на битуме холодныхповерхностей,установка монтажных 

изделийдлякреплениякирпичныхперегородоккнесущимэлементам,гидроизо-

ляциястен,фундаментов,устройствоподбетонкиподкирпичныестеныиперего-родки, 

кладка перегородок из кирпича. 

Перемычкивключаютвсебя:укладкуперемычек,установкумонтажныхизде-лий. 

Монолитныйпояс–этоустройствопоясоввопалубке,изоляцияизделиямииз 

пенопласта насухохолодных поверхностей покрытий и перекрытий. 

Лестничнаяклетка–этовидработы,включающий:монтажлестницпрямоли-

нейныхикриволинейных,пожарныхсограждением,установкапанелейперекры-

тийсопираниемна2стороны,устройстволестницпоготовомуоснованиюизот-

дельныхступеней,установкамелкихконструкций,устройствометаллических 

ограждений,устройствомонолитнойплощадкиприсборномжелезобетонномпе-

рекрытии, устройство монолитных участков. 
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Раздел проемы состоитиз: 
 

 установкивжилыхиобщественныхзданияхоконныхблоковизПВХпро-филей; 

 установки приборов: оконных; 
 

 установкиподоконныхдосок из ПВХ; 
 

 установки блоков в наружныхи внутреннихдверныхпроемах; 

 монтажадверныхблоков; 

 установки противопожарных дверей; 
 

 установкиблоков из ПВХвнаружныхивнутреннихдверных проемах; 

 установки металлических дверныхблоков вготовыепроемы; 

 установки алюминиевыхдверныхблоков; 
 

 установки дверногодоводчика к металлическимдверям; 

 установкидверныхзамков; 

 устройства системы«Антипаника». 
 

Работыпокровле–этоустановкапароизоляционногослояизпленкиполиэти-

леновой,утеплениепокрытийплитами,керамзитом,устройствовыравнивающих 

стяжек,устройствокровельплоскихизнаправляемыхматериалов,устройство при-

мыканийизПВХмембранкстенамипарапетам,ктрубампоготовомуоснованию, 

железнениеповерхности,устройствомелкихпокрытий,установказакладныхдета-

лей,ограждениекровельперилами,монтажлестницпрямолинейныхикриволи-

нейных,пожарныхсограждением,установкамонтажныхизделий,установказон-

товнадоборудованием,установкавороноксливных,обделкапроходаворонок 

сливныхитрубвентиляционных,кладкастенкирпичныхнаружных(вентшахты), 

армированиекладкистенидругихконструкций,изоляцияпокрытийиперекрытий 

изделиямиизволокнистыхизернистыхматериаловнасухо(кровляэлектрощито-

вой),огрунтовкаоснованийизбетонаилираствораподводоизоляционныйкро-

вельныйковер. 

Всеэтиработыпланировалось производитьболее4месяцев вплотьдо31авгу-ста. 
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Однако,с7июня2017годапланировалосьуженачатьвторойэтапстроитель- 
 

ства– устройствовнутреннихсетейинженерно-техническогообеспеченияиинже-

нерноеоборудование,устройствокрылец,Этиработыпредполагалосьзавершитьк 

концустроительства объекта – 31октября. 

Сетиинженерно-техническогообеспечения–этоводоснабжениеиканализа-

ция,отопление, вентиляция, электроснабжение,сети связи,автоматизацияотопле-

нияивентиляции,пожарнаясигнализация,кабельныелинии,наружныесетисвязи, 

сети теплоснабжения. 

Работыпоустройствуводоснабженияиканализациивключаютвсебяустрой-

ствохозяйственно-питьевого,противопожарноговодопровода,устройствоводо-

проводагорячеговодоснабжения,установку бытовойканализации,производствен-

ной канализацииот пищеблока, канализации напорной, ливневой канализации. 

Отоплениевключаетвсебя:установку радиаторов,теплыхполов,теплоснабже-

ниеприточных установок, узловуправления (ИТП). 

Вентиляция включает в себя: монтаж вентиляции и сплит-системы. 

Электроснабжениесостоитизустройстваэлектроснабжения,заземленияимол- 

ниезащиты, монтажэлектроосвещения. 
 

Сетисвязи–этовнутренниеслаботочныесети(структурированнаякабельная 

система),сеть проводного радио, сеть кабельноготелевидения. 

Автоматизацияотопленияивентиляции–этомонтажные,электромонтажные 

работы по автоматизации, прокладка кабелей. 

Пожарнаясигнализациявключаетработыпомонтажупожарнойсигнализации и 

охранной сигнализации. 

3этапстроительствавключаетвсебявнутренниеинаружныеотделочныера-боты, 

иблагоустройство, озеленение территории,технологическое оборудование. 

Отделочныеработы предполагалосьначать с3 неделииюляи закончить кконцу 

октября. 

Благоустройство иозеленениетерриториипредполагалосьвестис началаавгу-

стадо конца сентября. 
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Посостояниюна13.11.2017выполненыследующиеработы:Строительство 
 

объектазавершеновсентябре2017года. Эскизныйпроектпредставленнарисунке Г.1. 

Разрешениенавводобъектавэксплуатацию№RU74315000-164-2017от 11.09.2017 

г.,выдано Администрацией города Челябинска. 

Этозначит,чтофактическийсроксдачипомещениявэксплуатациюменьше 

проектногона50дней. 

 

3.2Оценка соответствия проектной стоимости выполненияработ фактической 
 
 

Подоговоруподряда,генеральнымподрядчикомстроительствадетскогосада 
 

на200мествмикрорайоне№30жилогорайона№8Северо-Западногопланиро-

вочногорайонавКалининскомиЦентральномрайонахгородаЧелябинскаЧеля-

бинскойобластибылавыбранакомпанияООО«СКАвантаж»,таккакданныйпод-

рядчик предложил наименьшую стоимость строительства. 

Краткаясправка.СК"Авантаж",ОООзарегистрированапоадресуг.Челябинск, 

ул.Северо-Крымская,д.1,оф.15,454106.директорорганизацииобществосограни-

ченнойответственностью«Строительнаякомпания«Авантаж»»АдриановПетр 

Александрович. 

Основнымвидомдеятельностикомпанииявляетсястроительствожилыхине-

жилыхзданий.ТакжеСК"Авантаж",ОООработаетещепо10направлениям.Раз-

меруставногокапитала10 000руб. 

Имеет 2 лицензии. 
 

КомпанияСК«Авантаж»,ОООпринималаучастиев137торгахизнихвыиг-

рала72.ОсновнымзаказчикомявляетсяАдминистрацияКопейскогоГородского 

Округа,МКУ.Всудахорганизациявыиграла35%процессоввкачествеистцаи 18% 

вкачествеответчика,проиграла 12%процессов вкачестве истца. 

Обществосограниченнойответственностью«Строительнаякомпания«Аван-

таж»»присвоенИНН7452031470,КПП744801001,ОГРН1027403772296,ОКПО 

12604683. На рынке16лет [21]Надежность данного подрядчика93,8%. 
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Делов том,чтоприрассмотреннойранеесхемефинансированиясдальнейшим 
 

выкупомДДУмуниципалитетом,оченьважномаксимальноприблизитьсметную 

ифактическуюстоимостьстроительства.Сгенеральнымподрядчикомвелисьпе-

реговоры,отом,чтобыстроительствоДДУсвелосьрублькрублюсметнойстои-мости. 

Игенеральный подрядчик действовалс расчетом на стоимостьв165,2 млн. 

рублей.Врамкахданнойвыпускнойквалификационнойработы,мноюбылопро-

шендиректорслужбызаказчикаООО«СКЛегион».Поитогуинтервьювыясни-

лось,чтофактическаястоимостьстроительствадетскогосадавЖК«Ньютон»со-

ставила 164,4млн., чтоменьшесметнойна800тысячрублей.Опираясьнаэтупо-

правку и цену выкупазданиямуниципалитетом,можносказать,чтокомпанияООО 

«СКЛегион»понеслаубытоквразмере14,4млн.рублейотстроительстваДДУв ЖК 

«Ньютон». 

По итогуглавы выяснилось, что как фактическая стоимость строительстваока-

заласьнемногоменьшесметнойстоимости,такисроксдачипомещенияДДУв 

эксплуатацию меньше проектного на50 дней. 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
 
 

Врезультатеданнойвыпускнойквалификационнойработыопределено,что 

строительстводетскогосадана200мествмикрорайоне№30жилогорайона№8 Северо-

Западногопланировочного районавКалининском и Центральном районах 

городаЧелябинскаЧелябинскойобластиобошлоськомпании«СКЛегион»субыт-

комв14,4миллионарублей.Однако,строительстводетскогосадаявляетсячастью 

комплекснойзастройки.Комплекснаязастройкапредполагаетсозданиерайонаили 

минигорода,гдезастройщикберетнасебяобязанностьобеспечитьсоциальнуюи 

инженерную инфраструктуры района застройки.[22] 

Впроектыстроительствапомиможилыхдомоввключеныдетскиесадыи 

школы,магазины,спортивныесооружения,благоустраиваютсядворовыепро-

странствасприменениемобъектовландшафтнойархитектуры,оборудуютсядет-

скиеигровые площадки и многоедругое.[23] 

Такимобразом,комплекснаязастройкатерриторийвыгоднакакдляконечного 

покупателяиз-заозвученныхудобств,ноидлясамогозастройщика,таккакнали-

чиеобъектов соцкультбытавшаговойдоступности привлекает покупателей.[24] 

Поэтому,дажееслистроительствоДДУобошлоськомпаниисубытком,эти 

средстваслегкостьювозмещаютсячерезпродажиквартирвмикрорайонах.Если 

быэтобылонетак,токоличествомикрорайоновкомплекснойзастройкинепро-

грессироваловогромныхмасштабахскаждым годом.ТольковЧелябинскеводно 

времявозводится сразунесколько крупных микрорайонов: 

 микрорайон«Вишневаягорка»,вкоторомзапланированостроительствоне-

обходимыхдлякомфортнойжизниобъектовинфраструктуры:детскихсадови школ, 

новыхдорог, магазинов, атакже спортивных идетскихплощадокво дворах [25]; 

 микрорайон «Звездный»,вкоторомзапроектированы торговый и досуговый 

центры,магазинышаговойдоступности,паркинги,зоныдляотдыхаизанятия 

спортом,детскиесады,школа–в«Звёздном»предусмотреновсёдлякомфортной 
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жизни челябинцев [26]; 
 

 микрорайон«Парковый-2»–микрорайон, которыйвесьма популяренужи-

телейЧелябинска.Расположенныйвсамойзападнойточкегорода,этотрайонха-

рактеризуетсятранспортной доступностьюи развитойинфраструктурой[27]; 

 микрорайоны№30и№20вЖК«Ньютон»,в30микрорайонестроится 

школана1100мест,атакжеужепроектируетсяновыйдетскийсадна220мест,ав 

новом20микрорайоненачинаетстроитьсядетскийсадна230мест,которыйпро-

ектируетсяООО«Проектнаяорганизация«Штрих»»,наданныймоментпроект 

прошел всенеобходимые экспертизыиполучил разрешение на строительство. 

Результатыданнойвыпускнойквалификационнойработымогутбытьполезны 

длябудущегоразвитиястроительствадетскихсадоввРоссии.Таккакбыловыяв-

лено,чтодетскиесадывнашейстранестроятсяпотиповымпроектамСССР,кото-

рыехотьи провереныдесятилетиямивэксплуатации,нонеотвечаютсовременным 

международнымтребованиямотносительноархитектурыипланировкипомеще-ний. 

[28] 

Количествосовременныхпроектовслишкоммало,ивосновномлучшиепро-

ектыпринимаютсякреализациилишьвмалойчастинашейогромнойстраны– 

МосквеиМосковскойобласти.Томупример–детскийсад«Замокдетства»впо-

селке«Совхозимени Ленина».[29] 

Однако,помимонедостатковдетскихсадоввРоссии,естьинесомненныепре-

имущества.Так,недавнонамеждународнойконференции,посвященнойдетским 

сададиректор«Международныеинициативыразвитиядетей»НикованОуден-

ховенвответнакритикуроссийскихДДУсказал:«Ябылвдетскихсадахвболее чем ста 

странах мира.Чаще всего янаблюдал следующуюкартину: при школе вы-

деленынесколько классов, где воспитанники слушают занятия, проводимыеих же 

сверстниками. Такоеочень распространенов Америке, а,например, страны Индия 

иПакистан копируют данную систему усебя.ВРоссииже детскийсад–автоном-

наяорганизация,онотделёнотшколы.Этооченьхорошо.Почему?Вовсёммире 

детейвидяткак«обучаемых»,т.е.ссамогомаленькоговозрастапытаютсянаучить 
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писать,читать,считать и всемтемнавыкам,которыеони итак получат в школе.В 
 

детскихсадахРоссиивпервуюочередьвдетяхвидятдетей.Всясистемадошколь-

ногообразованияпреимущественнонаправленанаобщееразвитие.Правилалич-

нойгигиены, физическое, музыкальное, художественноевоспитаниеспособствует 

глубокомуразвитиюличности.Втакойсистемекультура стоитбокобоксобразо-

ванием.Уроссийскихдетейпо-другомуорганизованнаясреда.Яхорошовижуне-

достаткироссийскогодошкольногообразования,ноуказываюнадостоинства, 

чтобывы их непотеряли»[30] 

А это значит, чтонам естьчем гордиться и видно, куда дальше стремиться. 
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detskie-sady-rossii-2017.html. 

10Сколько всего детсадов построены в России за 2 года – 

http://rcmm.ru/novosti/vlast/15814-skolko-vsego-detsadov--postroeny--v-rossii--za-2-

goda.html. 

11Детские сады и школы – http://vseon.com/analitika/sotsialnaya-

infrastruktura/detskie-sady-i-shkoly-4. 

12Инвестиционныйпроект–https://studfiles.net/preview/3858440/ 
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http://alpn.ru/novosti/novosti_arhitektury/sovremennaya_arhitektura_detskij_sad_v_dalyan.php
http://alpn.ru/novosti/novosti_arhitektury/sovremennaya_arhitektura_detskij_sad_v_dalyan.php
http://alpn.ru/novosti/novosti_arhitektury/sovremennaya_arhitektura_detskij_sad_v_dalyan.php
http://www.archidesignfrom.ru/334-deti-cvety-zhizni.-detskijj-sad-ot.html
https://pikabu.ru/story/detskiy_sad_sovkhoz_im_lenina_podmoskove_4256472
http://readmas.ru/design/interer/detskij-sad-glazami-norvezhcev.html
http://readmas.ru/design/interer/detskij-sad-glazami-norvezhcev.html
http://readmas.ru/design/interer/detskij-sad-glazami-norvezhcev.html
http://citycelebrity.ru/citycelebrity/Post.aspx?PostId=74501
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http://rcmm.ru/novosti/vlast/15814-skolko-vsego-detsadov--postroeny--v-rossii--za-2-goda.html
http://rcmm.ru/novosti/vlast/15814-skolko-vsego-detsadov--postroeny--v-rossii--za-2-goda.html
http://rcmm.ru/novosti/vlast/15814-skolko-vsego-detsadov--postroeny--v-rossii--za-2-goda.html
http://vseon.com/analitika/sotsialnaya-infrastruktura/detskie-sady-i-shkoly-4
http://vseon.com/analitika/sotsialnaya-infrastruktura/detskie-sady-i-shkoly-4
http://vseon.com/analitika/sotsialnaya-infrastruktura/detskie-sady-i-shkoly-4
https://studfiles.net/preview/3858440/


13 Строительстводетскихсадовишкол:законодательствоипрактика– 
 

http://отрасли-права.рф/article/11594. 
 

14Федеральный закон «Обучастии вдолевомстроительствемногоквартирных 

домовииныхобъектовнедвижимостииовнесенииизмененийвнекоторыезако-

нодательные акты Российской Федерации» от30декабря2004 г.–N 214-ФЗ. 

15Детские сады не выполнили указ президента – 

https://www.kommersant.ru/doc/3356541. 

16Забудьтепроочередьвдетскийсад– открытоболее5,7тыс.новыхдетских садов–

https://worknet-info.ru/read-blog/816_забудьте-про-очередь-в-детский-сад-открыто-

более-5-7-тыс-новых-детских-садов.html. 

17Земляныеработы – https://ru.wikipedia.org/wiki/Земляные_работы. 
 

18Устройство цокольного этажа – 

https://www.forumhouse.ru/articles/house/5423 

19Монтажплитперекрытия–http://stroyu-dom-sam.ru/montazh-plit-

perekritiya/20Диаграмма Ганта – https://ru.wikipedia.org/wiki/Диаграмма_Гантта 

21СК «Авантаж», ООО– https://sbis.ru/contragents/7452031470/744801001 
 

22Рассмотрениепонятийисутикомплекснойжилойзастройкигородакак фактора

 формирования качественно новой жилой среды – 

https://cyberleninka.ru/article/n/rassmotrenie-ponyatiy-i-suti-kompleksnoy-zhiloy-

zastroyki-goroda-kak-faktora-formirovaniya-kachestvenno-novoy-zhiloy-sredy 

23Комплексная застройка – https://szinv.livejournal.com/20189.html 
 

24Комплекснаязастройкатерриторий–http://ask-stroy.pro/kompleksnaya-zastrojka-

territorij/ 

25Вишневая горка – http://anb74.ru/вишневая-горка/ 
 

26Микрорайон «Звёздный»– 

http://www.микрорайонзвездный.рф/27Микрорайон «Парковый-2» – 

http://parkovyi2.ru/ 

28Правильнаяпланировкадетскогосада–https://starer.ru/kindergarten-drawings-

proper-layout-of-the-kindergarten/ 
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https://worknet-info.ru/read-blog/816_Ð·Ð°Ð±Ñ…Ð´Ñ
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https://ru.wikipedia.org/wiki/ÐŠÐµÐ¼Ð
https://www.forumhouse.ru/articles/house/5423
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https://sbis.ru/contragents/7452031470/744801001
https://cyberleninka.ru/article/n/rassmotrenie-ponyatiy-i-suti-kompleksnoy-zhiloy-zastroyki-goroda-kak-faktora-formirovaniya-kachestvenno-novoy-zhiloy-sredy
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http://ask-stroy.pro/kompleksnaya-zastrojka-territorij/
http://ask-stroy.pro/kompleksnaya-zastrojka-territorij/
http://anb74.ru/Ð²Ð¸Ñ‹Ð½ÐµÐ²Ð°ÑÏ-Ð³Ð¾Ñ•ÐºÐ°/
http://www.Ð¼Ð¸ÐºÑ•Ð¾Ñ•Ð°Ð¹Ð¾Ð½Ð·Ð²ÐµÐ·Ð´Ð½Ñ‰Ð¹.Ñ•Ñ—/
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29Какими должны быть детские сады в России – 
 

https://masterok.livejournal.com/3739694.html 
 

30Важная информация о детских садах России – https://best 

mother.ru/article/deti/deti_ot_3_do_7/Detskij_sad/detskiy_sad_v_rossii1/ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ А 

краткая смета на строительство 

 

Таблица А.1 –Земляные работы 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за еди-

ницу, р. 

Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. З/п Эксп. Всего Осн. З/п Эксп. Всего Осн. З/п Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Раздел 1. Земляные работы(котлован с откосами: глубиной1500 мм.) 

1 ТЕР01-01-013-15 

Разработка грунтас по-

грузкойна автомобили-

самосвалы экскавато-

рами с ковшомвмести-

мостью: 0,5 (0,5-0,63) 

м3, группа грунтов 3 

(Прил.1.12 п.3.37 Раз-

работка грунта экскава-

торами в котлованах: 

приглубине котлована 

до 3 м независимо от 

объемакотлована или 

его площади ОЗП=1.2; 

ЭМ=1.2 к расх.; 

ЗПМ=1.2; ТЗ=1.2; 

ТЗМ=1.2), 1000 м3 

грунта 

2.2877 

(2287,7 / 

1000) 

8068,67 375.9 

_____ 

6.1 

7686.67 

_____ 

1093.45 

18459,00 860 

_____ 

14 

17585 

_____ 

2501 

121135,00 10323 

_____ 

60 

110752 

_____ 

30018 

66 



 

Продолжение таблицыA.1– Земляныеработы 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. З/п Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

2 ТЕР01-01-030-03Доработка 

грунта с переме-щением до 

10 м бульдозе- 

рами мощностью: 59кВт (80 

л.с.), группа грунтов 3,1000 

м3 грунта 

0.1292 

(129,2 / 

1000) 

1068,2 

9 

 1068.29 

_____ 

209.74 

138,00  138 

_____ 

27 

1191,00  1191 

_____ 

325 

3 ТЕР01-02-057-03 

Зачистка дна котлована 

вручную, группа грунтов: 3, 

100 м3 грунта 

0.431 

(43,1 / 

100) 

2445,2 

8 

2445,2 

8 

 1054,00 1054,00  12651,00 12651  

4 ТЕР01-01-013-15 

Погрузка грунта наавтомо-

били-самосвалы экскавато- 

рами с ковшомвместимо-

стью: 0,5(0,5-0,63)м3, 

группа грунтов 3,1000м3 

грунта 

0.1723 

((129,2+ 

43,1) / 

1000) 

6724,9 

1 

313.25 

_____ 

6.1 

6405.56 

_____ 

911.21 

1159,00 54 

_____ 

1 

1104 

_____ 

157 

7604,00 648 

_____ 

5 

6951 

_____ 

1884 

5 ТССЦпг-03-21-01-018 

Перевозка грузовавтомоби-

лями-самосвалами грузо-

подъемностью 10т, работа-

ющихвне карьера, на рас-

стояние: до 18 км Iкласс 

груза, 1 т груза 

4674 

(окр(228 

7,7*1,9+ 

172,3*1, 

9;2)) 

18,13  18,13 84740,00  84740,00 389625,00  389625 

67 



 

Продолжение таблицы А.1 –Земляныеработы 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. З/п Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

6 ТЕР01-01-016-02 

Работа на отвале, группа 

грунтов: 2-3, 1000 м3 

грунта 

2.46 

(2460 / 

1000) 

398,50 35.99 

_____ 

4.88 

357.63 

_____ 

64.83 

980,00 89 

_____ 

11 

880 

_____ 

159 

8299,00 1063 

_____ 

51 

7185 

_____ 

1914 

Малосжимаемый грунтдля обратной засыпки (2387м3- объем з дания) 

7 ТЕР01-01-033-06 

Засыпка траншей икотло-

ванов с перемещением 

грунта до 5 м бульдозерами 

мощностью: 79 кВт (108 

л.с.), скальным грунтом, 

1000 м3 грунта 

0.8059 

(805,9/1 

000) 

418,69   418.69 

_____ 

77.73 

337,00  337 

_____ 

63 

2773,00  2773 

_____ 

752 

8 ТЕР01-01-033-12 

При перемещениигрунтана 

каждыепоследующие 5м 

добавлять: красценке01-01-

033-06,1000 м3 грунта 

0.8059 

(805,9/1 

000) 

172,40  172.4 

_____ 

32.01 

139,00  139 

_____ 

26 

1142,00  1142 

_____ 

310 

9 ТЕР01-02-061-02 

Засыпка вручную траншей, 

пазух котлованов и ям, 

группа грунтов: 2, 100м3 

грунта 

0.4242 

(42,42 / 

100) 

921,46 921,46  391,00 391,00  4691,00 4691  

68 



 

Окончание таблицыА.1–Земляные работы 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. З/п Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

10 ТЕР01-02-005-01 

Уплотнение грунта пневма-

тическимитрамбовками, 

группа грунтов: 1-2, 100 м3 

уплотненного грунта 

8.483 

(848,3 / 

100) 

334,9 

7 

135,07 199.9 

_____ 

36.97 

2842,00 1146,00 1696 

_____ 

314 

24825,00 13758 11067 

_____ 

3763 

Итого по разделу 119869,0 

0 

  670167,0 

0 

  

Таблица А.2 –Фундамент 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу 

 Базисная стоимость всего Текущаястоимость всего 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп.  Всего Осн. З/п Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

Раздел 2. Фундамент  

Сваи    

11 ТЕР05-01-002-02 

Погружение дизель-моло-

том копровойустановки на 

базе экскаватора железобе-

тонныхсвай длиной:до6 м в 

грунты группы 2,1 м3 свай 

104.5 

190*0,55 

612, 

62 

 51.37 

_____ 

14.17 

 547.08 

_____ 

45.51 

 64019,00 5368 

_____ 

1481 

57170 

_____ 

4756 

381267,0 

0 

64402 

_____ 

12821 

304044 

_____ 

57076 
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Продолжение таблицы А.2 –Фундамент 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимостьза 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

 Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. З/п Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

12 ТССЦ-403-1096 

Сваи железобетонные С 

60.30-5,6 /бетон В15 

(М200), объем0,55 м3, 

расход ар-ры 31,10 кг/ (се-

рия 1.011.1-10 вып. 1),шт. 

190 886,1 

1 

 

_____ 

886.11 

 168361,0 

0 

 

_____ 

168361 

 818571, 

00 

 

_____ 

81857 

1 

 

13 ТЕР05-01-010-01 

Вырубка бетона изарма- 

турного каркасажелезобе-

тонных:свай площадью 

сечения до 0,1 м2, 1 свая 

190 59,84 16.84 

_____ 

0.93 

42.07 

____ 

_7.78 

11370,00 3200 

_____ 

177 

7993 

_____ 

1478 

90693,0 

0 

38391 

_____ 

1061 

51241 

_____ 

17744 

Монолитныйростверкв осях1-5, в осях 5-8 

14 ТЕР06-01-001-01 

Устройство бетонной под-

готовки,100 м3 бетона, 

бутобетона и железобе-

тона в деле 

0.271 

(27,1/100) 

6383, 

96 

1774.8 
 

_____ 

2900.6 

2 

1708. 

54 
 

_____ 

293.9 

4 

1730,00 481 
 

_____ 

786 

463 
 

_____ 

80 

10842,0 

0 

5774 
 

_____ 

2422 
 

_____ 

956 

2646 
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Продолжение таблицы А.2 –Фундамент 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

 Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. З/п Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

15 ТССЦ-401-0043 

Бетон тяжелый, крупность 

заполнителя 40 мм, класс 

В7,5 (М100),м3 

27,64 551,00  

_____ 

551 

 15230,00  

_____ 

15230 

 73760,00  

_____ 

73760 

 

16 ТЕР06-01-001-22Устройство 

ленточных фун-

даментов:железобетонных 

приширине по верхудо1000 

мм, 100 м3 бетона, бу-

тобетона и железобетона в 

деле 

1.003 

(100,3/ 

100) 

14772, 

18 

4995.6 

5 

_____ 

5842.6 

5 

3933.8 

8 

_____ 

468.66 

14816,00 5011 

_____ 

5859 

3946 

_____ 

470 

112654,0 

0 

60132 

_____ 

29775 

22747 

_____ 

5641 

17 ТССЦ-401-0047 

Бетон тяжелый, крупность 

заполнителя 40 мм, класс 

В20 (М250),м3 

101,8 653,00  

_____ 

653 

 66475,00  

_____ 

66475 

 317039,0 

0 

 

_____ 

317039 

 

Каркасы КР-1 -КР-9,деталиОС1-ОС6 

18 ТССЦ-204-0024 

Горячекатаная арматурная 

сталь периодическогопро-

филякласса А-III,диамет-

ром 16-18 мм, т 

5.421 

((5053+ 

368)/10 

00) 

7630, 

00 

 

_____ 

7630 

 41362,00  

_____ 

41362 

 223845,0 

0 

 

_____ 

223845 

 

 

71 



 

Окончание таблицыА.2–Фундамент 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 
Текущаястоимость всего, р. 

 Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

19 ТССЦ-204-0051 

Надбавкик ценам заготовок 

за сборкуи сваркукаркасов и 

сеток пространственных, 

диаметром 16-18 мм, т 

5.421 

5421/1 

000 

2220,0 

0 

 

_____ 

2220 

 12035,00  

_____ 

12035 

 56200,00  

_____ 

56200 

 

20 ТССЦ-204-0003 

Горячекатаная арматурная 

сталь гладкая классаА-I, 

диаметром 10 мм, т 

2.586 

(2057+ 

529)/10 

00 

7140,0 

0 

 

_____ 

7140 

 18464,00  

_____ 

18464 

 106781,0 

0 

 

_____ 

10678 

1 

 

21 ТССЦ-204-0048 

Надбавкик ценам заготовок 

за сборкуи сваркукаркасов и 

сеток пространственных, 

диаметром 10 мм, т 

2.586 

2586/1 

000 

2910,0 

0 

 

_____ 

2910 

 7525,00  

_____ 

7525 

 21593,00  

_____ 

21593 

 

Итого по разделу 462743,00   2625590, 

00 

  

72 



 

Таблица А.3– Стены цокольногоэтажа 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимостьвсего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

Раздел 3. Стены цокольного этажа 

22 ТЕР07-05-001-01Установка 

блоков стен под-

валовмассой: до 0,5 т,100 

шт. сборных конструкций 

2.85 

(173+2 

6+86) / 

100 

4038, 

73 

583.88 

_____ 

1096.2 

8 

2358.57 

_____ 

286.26 

11510,00 1664 

_____ 

3124 

6722 

_____ 

816 

73647, 

00 

19981 

_____ 

13890 

39776 

_____ 

9790 

23 ТССЦ-403-8007 

Блоки бетонные стен под-

валовсплошные 

(ГОСТ13579-78) ФБС12-6-

3-Т /бетон В7,5 (М100), 

объем 0,191 м3, расход ар-

матуры 0,74 кг,шт. 

173 153,0 

0 

 

_____ 

153 

 26469,00  

_____ 

26469 

 130821 

,00 

 

_____ 

130821 

 

24 ТССЦ-403-8002 

Блоки бетонные стен под-

валовсплошные 

(ГОСТ13579-78)ФБС9-4-6-

Т /бетонВ7,5 (М100),объем 

0,195 м3, расход ар-матуры 

0,76 кг,шт. 

26 157,0 

0 

 

_____ 

157 

 4082,00  

_____ 

4082 

 19867, 

00 

 

_____ 

19867 

 

73 



 

Продолжение таблицы А.3 –Стеныцокольногоэтажа 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

25 ТССЦ-403-8005 

Блокибетонные стен под-

валовсплошные 

(ГОСТ13579-78) ФБС12-4-

3-Т /бетон В7,5 (М100), 

объем 0,127 м3, расход ар-

матуры 0,74 кг,шт. 

86 102,00  

_____ 

102 

 8772,00  

_____ 

8772 

 43298, 

00 

 

_____ 

43298 

 

26 ТЕР07-05-001-02Установка 

блоков стен под-

валовмассой: до 1 т,100шт. 

сборных конструкций 

1.06 

(30+40 

+36) / 

100 

5738,1 

6 

819.36 

_____ 

1599.2 

3 

3319.57 

_____ 

396.82 

6082,00 869 

_____ 

1694 

3519 

_____ 

421 

41512, 

00 

13137 

_____ 

7548 

20827 

_____ 

5048 

27 ТССЦ-403-8010 

Блоки бетонные стен под-

валовсплошные 

(ГОСТ13579-78) ФБС12-6-

6-Т /бетон В7,5 (М100), 

объем 0,398 м3, расход ар-

матуры 1,46 кг,шт. 

30 307,00  

_____ 

307 

 9210,00  

_____ 

9210 

 47279, 

00 

 

_____ 

47279 

 

74 



 

Продолжение таблицы А.3 –Стеныцокольногоэтажа 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

28 ТССЦ-403-8004 

Блоки бетонные стен под-

валовсплошные 

(ГОСТ13579-78) ФБС9-6-6-

Т /бетонВ7,5 (М100),объем 

0,293 м3, расход ар-матуры 

1,46 кг,шт. 

40 235,00  

_____ 

235 

 9400,00  

_____ 

9400 

 46364, 

00 

 

_____ 

46364 

 

29 ТССЦ-403-8008 

Блоки бетонные стен под-

валовсплошные 

(ГОСТ13579-78) ФБС12-4-

6-Т /бетон В7,5 (М100), 

объем 0,265 м3, расход ар-

матуры 1,46 кг,шт. 

36 213,00  

_____ 

213 

 7668,00  

_____ 

7668 

 37391, 

00 

 

_____ 

37391 

 

30 ТЕР07-05-001-03Установка 

блоков стен под-

валовмассой: до 1,5 т,100 

шт. сборных конструкций 

0.76 

76 / 

100 

8837,8 

4 

1179.4 

7 

_____ 

2357.2 

1 

5301.16 

_____ 

606.66 

6717,00 896 

_____ 

1792 

4029 

_____ 

461 

45361, 

00 

13563 

_____ 

7934 

23864 

_____ 

5533 

75 



 

Продолжение таблицы А.3 –Стеныцокольногоэтажа 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

31 ТССЦ-403-8018 

Блоки бетонные стен под-

валовпустотные 

(ГОСТ13579-78) ФБП 24-4-

6-Т /бетон В12,5 (М150), 

объем 0,439 м3, расход ар-

матуры 1,46 кг,шт. 

76 334,08  

_____ 

334.08 

 25390,00  

_____ 

25390 

 126005 

,00 

 

_____ 

126005 

 

32 ТЕР07-05-001-04Установка 

блоков стен под-

валовмассой: более1,5т, 100 

шт. сборных конструк-ций 

2.4 

240 / 

100 

12961, 

73 

1471.9 

3 

_____ 

3360.7 

1 

8129.09 

_____ 

821.73 

31108,00 3533 

_____ 

8065 

19510 

_____ 

1972 

204960 

,00 

53451 

_____ 

35731 

115778 

_____ 

23666 

33 ТССЦ-403-8014 

Блокибетонные стен под-

валовсплошные 

(ГОСТ13579-78) ФБС24-6-

6-Т /бетон В7,5 (М100), 

объем 0,815 м3, расход ар-

матуры 2,36 кг/,шт. 

240 603,00  

_____ 

603 

 144720,00  

_____ 

144720 

 774290 

,00 

 

_____ 

774290 

 

76 



 

Продолжение таблицы А.3 –Стеныцокольногоэтажа 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

34 ТЕР08-02-001-03Кладка 

стен кирпичных 

наружных: средней слож-

ности при высоте этажа до 

4 м (заделкивнутренних 

стен), 1 м3 кладки 

7 101,37 62.54 

_____ 

1.73 

37.1 

_____ 

6.53 

710,00 438 

_____ 

12 

260 

_____ 

46 

6837,0 

0 

5257 

_____ 

96 

1484 

_____ 

549 

35 ТССЦ-402-0012 

Раствор готовый кладоч-

ный цементно-известковый 

марки25, м3 

1,687 663,00  

_____ 

663 

 1118,00  

_____ 

1118 

 4348,0 

0 

 

_____ 

4348 

 

36 ТССЦ-404-0005 

Кирпич керамический оди-

нарный, размером 

250х120х65 мм, марка 100, 

1000 шт. 

2,8 1379,0 

0 

 

_____ 

1379 

 3861,00  

_____ 

3861 

 27871, 

00 

 

_____ 

27871 

 

37 ТЕР06-01-024-01 

Устройство стен подвалов 

и подпорныхстен: бетон-

ных(заделки наружных 

стен), 100 м3 бетона, буто-

бетона и железобетона в 

деле 

0.07 

7 / 100 

10832, 

30 

3956.1 

2 

_____ 

4623.9 

7 

2252.21 

_____ 

335.37 

758,00 277 

_____ 

323 

158 

_____ 

23 

5811,0 

0 

3325 

_____ 

1580 

906 

_____ 

282 

77 



 

Продолжение таблицы А.3 –Стеныцокольногоэтажа 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимостьвсего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

38 ТССЦ-401-0045 

Бетон тяжелый, крупность 

заполнителя 40 мм, класс 

В12,5 (М150),м3 

7,14 592,00  

_____ 

592 

 4227,00  

_____ 

4227 

 20472, 

00 

 

_____ 

20472 

 

Перемычки 

39 ТЕР07-05-007-10 

Укладка перемычек массой 

до 0,3 т, 100 шт. сборных 

конструкций 

0.4 

(36+4) 

/ 100 

1211,6 

0 

194.59 

_____ 

174.75 

842.26 

_____ 

148.28 

485,00 78 

_____ 

70 

337 

_____ 

59 

3411,0 

0 

1177 

_____ 

309 

1925 

_____ 

712 

40 ТССЦ-403-0457 

Перемычка брусковая 

3ПБ16-37-п /бетонВ15 

(М200), объем0,041 м3, 

расход арматуры 3,26 кг/ 

(серия 1.038.1-1 вып. 1), 

шт. 

36 90,20  

_____ 

90.2 

 3247,00  

_____ 

3247 

 21930, 

00 

 

_____ 

21930 

 

41 ТССЦ-403-0463 

Перемычка брусковая 

5ПБ21-27-п /бетонВ15 

(М200), объем0,114 м3, 

расход арматуры 6,06 кг/ 

(серия 1.038.1-1 вып. 1), 

шт. 

4 250,80  

_____ 

250.8 

 1003,00  

_____ 

1003 

 6775,0 

0 

 

_____ 

6775 

 

78 



 

Продолжение таблицыА.3 –Стеныцокольногоэтажа 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

42 ТЕР07-01-044-04 

Установка монтажных из-

делиймассой: более20 кг, 

1 т стальныхэлементов 

0,187 13969, 

82 

405.37 

_____ 

13299. 

8 

264,65 2612,00 76 

_____ 

2487 

49,00 12348, 

00 

910 

_____ 

11146 

292 

Гидроизоляция (Узел 2л.16-КР) 

43 ТЕР08-01-003-05 

Гидроизоляция стен, фун-

даментов: боковая оклееч-

ная по выровненной по-

верхностибутовой кладки, 

кирпичуи бетонув 2 слоя, 

100 м2 изолируемой по-

верхности: (976.46 = 

2 780.46 - 0.44 x4 100.00) 

2.88 

(120*2, 

4) / 100 

976,46 563 

_____ 

241.28 

172,18 2812,00 1621 

_____ 

695 

496,00 25783, 

00 

19453 

_____ 

4230 

2100 

44 ТССЦ-113-2230 

Праймер битумный ТЕХ-

НОНИКОЛЬ №01(расход 

0,25-0,35 л/м2),л 

86.4 

288*0, 

30 

6,81  

_____ 

6.81 

 588,00  

_____ 

588 

 3033,0 

0 

 

_____ 

3033 

 

45 Цена поставщика л.1 

Унифлекс ЭПП, м2 

662,4 19,63  

_____ 

19.63 

 13003,00  

_____ 

13003 

 75938, 

00 

 

_____ 

75938 

 

79 



 

Продолжение таблицы А.3 –Стеныцокольногоэтажа 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимостьвсего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

46 ТЕР26-01-041-

01Изоляцияповерхностей: 

поверхностейфундамента 

пеноплексом толщиной 

50мм, 1 м3 изоляции 

14.4 

288*0, 

05 

563,26 224.22 

_____ 

287.84 

51,20 8111,00 3229 

_____ 

4145 

737,00 68100, 

00 

38758 

_____ 

25515 

3827 

47 Цена поставщика л.2Плиты 

теплоизоляционные 

изэкструзионного вспенен-

ного полистирола Пено-

плекс Фундамент(размер 

1200х600), шт. 

400 30,76  

_____ 

30.76 

 12304,00  

_____ 

12304 

 71856, 

00 

 

_____ 

71856 

 

48 ТЕР26-01-055-02Установка 

пароизоляцион-ного слоя 

из:пленки поли-

этиленовой(без стеклово-

локнистыхматериалов),100 

м2 поверхностипокры-тия 

изоляции 

2.88 

288/10 

0 

636,54 158.68 

_____ 

452.06 

25,80 1833,00 457 

_____ 

1302 

74,00 7842,0 

0 

5487 

_____ 

1911 

444 

49 Цена поставщика л.1 

Мембрана паропроницае-

мая ветро-влаго-защитная 

TefоndDrain Plus,м2 

331,2 40,71  

_____ 

40.71 

 13483,00  

_____ 

13483 

 78743, 

00 

 

_____ 

78743 

 

80 



 

Продолжение таблицы А.3– Стеныцокольногоэтажа 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 
Базисная стоимость всего, р. Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

Узел 3 (л.16-КР) 

50 ТЕР08-01-003-05 

Гидроизоляция стен, фун-

даментов: боковая оклееч-

ная по выровненной по-

верхностибутовой кладки, 

кирпичуи бетонув 2 слоя, 

100 м2 изолируемой по-

верхности: (976.46 = 

2 780.46 - 0.44 x4 100.00) 

3.36 

(140*2, 

4) / 100 

976,46 563 

_____ 

241.28 

172,18 3281,00 1892 

_____ 

810 

579,00 30080, 

00 

22696 

_____ 

4934 

2450 

51 ТССЦ-113-2230 

Праймер битумный ТЕХ-

НОНИКОЛЬ №01(расход 

0,25-0,35 л/м2),л 

100.8 

336*0,3 

0 

6,81  

_____ 

6.81 

 686,00  

_____ 

686 

 3538,0 

0 

 

_____ 

3538 

 

52 Цена поставщика л.1 

Унифлекс ЭПП, м2 

772,8 19,36  

_____ 

19.36 

 14961,00  

_____ 

14961 

 87373, 

00 

 

_____ 

87373 

 

Горизонтальная гидроизоляция (по монолитномуростверку) 

81 



 

Окончание таблицы А.3 –Стены цокольного этажа 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 
Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

53 ТЕР08-01-003-01 

Гидроизоляция стен, фун-

даментов: горизонтальная 

цементная (по монолит.ро-

стверку), 100 м2 изолируе-

мой поверхности: (2 264.18 

= 2 430.18 -0.05 x3 320.00) 

3.612 

361,2 / 

100 

2264,1 

8 

411.8 

_____ 

1811.1 

41,28 8178,00 1487 

_____ 

6542 

149,0 

0 

48077,00 17860 

_____ 

29327 

890 

54 ТЕР08-01-003-03 

Гидроизоляция стен, фун-

даментов: горизонтальная 

оклеечная в 2 слоя, 100м2 

изолируемой поверхности 

1.402 

140,2 / 

100 

3822,1 

4 

216.68 

_____ 

3423.2 

8 

182,18 5359,00 304 

_____ 

4800 

255,0 

0 

24743,00 3648 

_____ 

19969 

1126 

55 Цена поставщика л.1 

Унифлекс ЭПП 

м2 

308,4 19,36  

_____ 

19.36 

 5971,00  

_____ 

5971 

 34868,00  

_____ 

34868 

 

56 ТССЦ-113-2230 

Праймер битумный ТЕХ-

НОНИКОЛЬ №01(расход 

300 мл/м2), л 

42,06 6,81  

_____ 

6.81 

 286,00  

_____ 

286 

 1265,00  

_____ 

1265 

 

Итого по разделу 446097   2756708   

82 



 

Таблица А.4 –Плиты перекрытия 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

Раздел 5. Плиты перекрытия 

72 ТЕР07-05-011-05Установка 

панелей пере-крытийс 

опиранием: на2 стороны 

площадью до5 м2, 100 шт. 

сборных конструк-ций 

0.17 

(3+14) 

/ 100 

9315,4 

2 

2430.8 

8 

_____ 

4261.0 

8 

2623.46 

_____ 

426.38 

1584,00 413 

_____ 

725 

446 

_____ 

72 

10708,00 4957 

_____ 

3196 

2555 

_____ 

870 

73 КП "ЖБИ-74"л.3 

Плиты перекрытий много-

пустотные преднапряжен-

ные безопалубочного фор-

мования ПБ2.22.15-8К7бе-

тон класса В30 (М300),шт. 

3 671,11  

_____ 

671.11 

 2013,00  

_____ 

2013 

 11758,00  

_____ 

11758 

 

74 КП "ЖБИ-74"л.3 

Плиты перекрытий много-

пустотныепреднапряжен-

ные безопалубочного фор-

мования ПБ2.33.15-8К7бе-

тон класса В30 (М300),шт. 

14 584,51  

_____ 

584.51 

 8183,00  

_____ 

8183 

 47789,00  

_____ 

47789 

 

83 



 

Продолжение таблицы А.4 –Плитыперекрытия 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 
Вт.ч. з/п 

75 ТЕР07-05-011-06 

Установка панелей пере-

крытийс опиранием:на2 

стороны площадью до10 

м2, 100 шт. сборных кон-

струкций 

3 

(284+1 

6) / 100 

15015, 

62 

3775.9 

8 

_____ 

6577.8 

4 

4661.8 

_____ 

741.55 

45047,00 11328 

_____ 

19734 

13985 

_____ 

2225 

303137,0 

0 

135907 

_____ 

87045 

80185 

_____ 

26696 

76 КП "ЖБИ-74"л.3 

Плиты перекрытий много-

пустотные преднапряжен-

ные безопалубочного фор-

мования ПБ63.15-8К7бе-

тон класса В30 (М300),шт. 

284 1584,8 

0 

 

_____ 

1584.8 

 450083,00  

_____ 

450083 

 2628485, 

00 

 

_____ 

262848 

5 

 

77 КП "ЖБИ-74"л.3 

Плиты перекрытий много-

пустотные преднапряжен-

ные безопалубочного фор-

мования ПБ2.63.12-8К7бе-

тон класса В30 (М300),шт. 

16 1267,8 

3 

 

_____ 

1267.8 

3 

 20285,00  

_____ 

20285 

 118466,0 

0 

 

_____ 

118466 

 

 

84 



 

Продолжение таблицы А.4 –Плитыперекрытия 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

78 ТЕР07-01-006-06 

Укладка плит перекрытий 

площадью: более5 м2 при 

наибольшей массемонтаж-

ныхэлементов до 5 т,100 

шт. сборных конструкций 

0.18 

18 / 

100 

27136, 

83 

2590.3 

1 

_____ 

18825. 

23 

5721.29 

_____ 

522.23 

4885,00 466 

_____ 

3389 

1030 

_____ 

94 

26965,00 5597 

_____ 

15319 

6049 

_____ 

1128 

79 КП "ЖБИ-74"л.3 

Плиты перекрытий много-

пустотныепреднапряжен-

ные безопалубочного фор-

мования ПБ2.96.15-8К7бе-

тон класса В30 (М300),шт. 

10 2957,8 

4 

 

_____ 

2957.8 

4 

 29578,00  

_____ 

29578 

 172738,0 

0 

 

_____ 

172738 

 

80 КП "ЖБИ-74"л.3 

Плиты перекрытий много-

пустотные преднапряжен-

ные безопалубочного фор-

мования ПБ2.96.12-8К7бе-

тон класса В30 (М300),шт. 

8 2366,2 

8 

 

_____ 

2366.2 

8 

 18930,00  

_____ 

18930 

 110552,0 

0 

 

_____ 

110552 

 

 

85 



 

Окончание таблицыА.4–Плиты перекрытия 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

81 ТЕР07-01-044-01 

Установка арматурных 

стыковых накладок,1т 

стальныхэлементов 

0.3321 

(228,7+ 

103,4)/ 

1000 

11534, 

84 

2194.7 

_____ 

8831.6 

508,54 3831,00 729 

_____ 

2933 

169,0 

0 

25630,00 8750 

_____ 

15885 

995 

Итого по разделу 622988   3840502   

Таблица А.5– Стены вышеотметки0.000 
№

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 
Вт.ч. з/п 

Раздел 6. Стены (вышеотм. 0.000) 

Наружные стены (640мм) 1-3 этажи 

82 ТЕР08-02-015-07 

Кладка наружныхкирпич-

ныхстен с теплоизоляци-

онными плитами:общей 

толщиной510 ммпривы-

соте этажадо 4 м, 1 м3 

кладки 

779 

2050*0 

,38 

139,27 78.79 

_____ 

20.07 

40.41 

_____ 

6.21 

108491,00 61377 

_____ 

15635 

31479 

_____ 

4838 

980886,0 

0 

736942 

_____ 

63060 

180884 

_____ 

58004 

86 



 

Продолжение таблицы А.5 –Стены выше отметки 0.000 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

83 ТССЦ-402-0004 

Раствор готовыйкладочный 

цементныймарки100, м3 

175.32 

194,8* 

0,9 

699,00  

_____ 

699 

 122549,00  

_____ 

122549 

 540401,0 

0 

 

_____ 

540401 

 

84 ПрайсООО"Кемма"л.5 

Кирпич керамический утол-

щенныйпустотелый рядо-

вой, КР-р-по 250х120х88 

/1,4НФ/100/1,4/25ГОСТ530-

2012 ООО Кемма (380мм), 

1000 шт. 

239.93 

2 

2050*0 

,38*30 

8/1000 

1646,5 

2 

 

_____ 

1646.5 

2 

 395053,00  

_____ 

395053 

 2307109, 

00 

 

_____ 

230710 

9 

 

85 ТССЦ-104-0493 

Плиты минераловатные 

"КавитиБаттс" 

ROCKWOOLтолщ.120мм, 

м3 

250.92 

2050*0 

,12*1,0 

2 

480,95  

_____ 

480.95 

 120680,00  

_____ 

120680 

 449486,0 

0 

 

_____ 

449486 

 

87 



 

Продолжение таблицы А.5 –Стены выше отметки0.000 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

86 ТЕР08-02-002-05 

Кладка перегородок из кир-

пича: неармированных тол-

щинойв 1/2кирпича при 

высоте этажадо 4м (обли-

цовочныйслой), 100 м2 пе-

регородок (за вычетомпро-

емов) 

20.5 

2050 / 

100 

1969,4 

8 

1552.2 

1 

_____ 

36.03 

381.24 

_____ 

67.12 

40374,00 31820 

_____ 

739 

7815 

_____ 

1376 

428784,0 

0 

382080 

_____ 

2049 

44655 

_____ 

16511 

87 ТССЦ-402-0004 

Раствор готовыйкладоч-

ный цементный марки 100, 

м3 

42.435 

47,15* 

0,9 

699,00  

_____ 

699 

 29662,00  

_____ 

29662 

 130800,0 

0 

 

_____ 

130800 

 

88 ПрайсООО"Кемма"л.5 

Кирпич керамический 

утолщенный пустотелый 

лицевой КР-л-пу 

250х120х88 

/1,4НФ/100/1,4/75 ГОСТ 

530-2012 цвет террак. ООО 

Кемма, 1000 шт 

20,886 2367,6 

3 

 

_____ 

2367.6 

3 

 49450,00  

_____ 

49450 

 288790,0 

0 

 

_____ 

288790 

 

 

88 



 

Продолжение таблицы А.5 –Стены выше отметки 0.000 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 
Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. Всего Осн. 

З/п 
Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

90 ПрайсООО"Кемма"л.5 

Кирпич керамический утол-

щенныйпустотелый лице-

вой КР-л-пуразмером 

250х120х88 

/1,4НФ/100/1,4/75 

ГОСТ530-2012 цвет 

коричн.ООО Кемма, 1000 

шт 

20,469 5145,3 

7 

 

_____ 

5145.3 

7 

 105321,00  

_____ 

105321 

 615072,0 

0 

 

_____ 

615072 

 

Стены наружныепо осиД-В, 3-6 (510мм) АС-стр.14 

91 ТЕР08-02-015-07 

Кладка наружныхивнут-

реннихкирпичныхстенс 

теплоизоляционнымипли-

тами: общей толщиной 510 

ммпривысоте этажадо 4м, 

1 м3 кладки: (139.27 = 

943.48 - 0.202 x430.00 -0.25 

x663.00 - 0.4x 

1 379.00) 

118.4 

80+38, 

4 

139,27 78.79 

_____ 

20.07 

40.41 

_____ 

6.21 

16490,00 9329 

_____ 

2376 

4785 

_____ 

735 

149085,0 

0 

112008 

_____ 

9585 

27492 

_____ 

8816 

92 ТССЦ-402-0004 

Раствор готовый кладоч-

ный цементный марки 100, 

м3 

26.64 

29,6*0, 

9 

699,00  

_____ 

699 

 18621,00  

_____ 

18621 

 82114,00  

_____ 

82114 

 

 

89 



 

Продолжение таблицы А.5 –Стены выше отметки0.000 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимостьвсего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

93 ПрайсООО"Кемма"л.5 

Кирпич керамический утол-

щенныйпустотелыйрядо-

вой, КР-р-по 250х120х88 

/1,4НФ/100/1,4/25 ГОСТ530-

2012ООО Кемма,1000 шт 

24.64 

320*0, 

25*308 

/1000 

1646,5 

2 

 

_____ 

1646.5 

2 

 40570,00  

_____ 

40570 

 236930,0 

0 

 

_____ 

236930 

 

94 ТССЦ-104-0493 

Плиты минераловатные 

"КавитиБаттс" 

ROCKWOOLтолщ.120мм, 

м3 

39.168 

320*0, 

120*1, 

02 

480,95  

_____ 

480.95 

 18838,00  

_____ 

18838 

 70164,00  

_____ 

70164 

 

95 ПрайсООО"Кемма"л.5 

Кирпич керамический утол-

щенныйпустотелый лице-

вой КР-л-пу250х120х88 

/1,4НФ/100/1,4/75 

ГОСТ530-2012 цвет террак. 

ООО Кемма, 1000 шт 

0.9942 

61 

0,2562 

*5040* 

0,77/10 

00 

2367,6 

3 

 

_____ 

2367.6 

3 

 2354,00  

_____ 

2354 

 13748,00  

_____ 

13748 

 

90 



 

Продолжение таблицы А.5 –Стены выше отметки0.000 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимостьвсего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

96 ПрайсООО"Кемма"л5 

Кирпич керамический утол-

щенныйпустотелыйлице-

вой КР-л-пу250х120х88 

/1,4НФ/100/1,4/75 

ГОСТ530-2012 цвет 

коричн.ООО Кемма, 1000 

шт 

11.424 

299 

2,9438 

*5040* 

0,77/10 

00 

5145,3 

7 

 

_____ 

5145.3 

7 

 58782,00  

_____ 

58782 

 343288,0 

0 

 

_____ 

343288 

 

97 ТЕР08-02-007-01 

Армирование кладкистен 

через 4 рядасеткойф3ВрI 

ГОСТ 6727-80 сразмером 

ячейки 70х150,1 т металли-

ческихизделий 

3.2577 

10859* 

0,3/100 

0 

12863, 

18 

639.85 

_____ 

12170 

53.33 

_____ 

3.76 

41904,00 2084 

_____ 

39646 

174 

_____ 

12 

114724,0 

0 

25028 

_____ 

88677 

1019 

_____ 

147 

98 ТЕР08-02-007-01 

Армирование кладкистен 

гибкойсвязью ТУ 2296-

001-12299961-2012 Ф 6мм 

ООО "Композит группЧе-

лябинск", 1 т металличе-

ских изделий: (693.18 = 

12 863.18 - 1 x12 170.00) 

0.5355 

2142*0 

,25/100 

0 

693,18 639,85 53.33 

_____ 

3.76 

371,00 343,00 28 

_____ 

2 

4282,00 4114 168 

_____ 

24 

91 



 

Продолжение таблицы А.5 –Стены выше отметки0.000 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за еди-

ницу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

99 Цена поставщика 

Гибкая связь Ф 6мм ООО 

"Композит группЧеля-

бинск", пог.м. 

2142 1,37  

_____ 

1.37 

 2935,00  

_____ 

2935 

 17136,00  

_____ 

17136 

 

Стены внутренние 1-3 этажи 

100 ТЕР08-02-001-07Кладка 

стен кирпичных 

внутренних: при высоте 

этажадо 4 м (250мм; 

380мм),1 м3 кладки 

264.95 

87*0,25 

+640*0 

,38 

93,59 54.76 

_____ 

1.73 

37.1 

_____ 

6.53 

24797,00 14509 

_____ 

458 

9830 

_____ 

1730 

233882,0 

0 

174054 

_____ 

3659 

56169 

_____ 

20767 

101 ТССЦ-402-0004 

Раствор готовыйкладоч-

ный цементный марки 

100, м3 

55.8 

62*0,9 

699,00  

_____ 

699 

 39004,00  

_____ 

39004 

 171996,0 

0 

 

_____ 

171996 

 

102 ПрайсООО"Кемма"л.5 

Кирпич керамический 

утолщенный полнотелый 

КР-р-по250х120х88 

/1,4НФ/100/2,0/25 ГОСТ 

530-2012ООО Кемма, 

1000 шт 

80.619 

104,7*0 

,77 

3293,0 

3 

 

_____ 

3293.0 

3 

 265481,00  

_____ 

265481 

 1550408, 

00 

 

_____ 

155040 

8 

 

Перегородки(техподполье, 1-3 этажи) 
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Продолжение таблицы А.5 –Стены выше отметки0.000 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

103 ТЕР08-02-002-03Кладка 

перегородок из кирпича: 

армированных 

толщиной в 1/2кирпича 

привысоте этажадо 4 м, 

100 м2 перегородок (за 

вычетом проемов): 

(2 263.06 =2 956.06 -0.09 

x7 700.00) 

6.278 

627,8/1 

00 

2263,0 

6 

1834.4 

3 

_____ 

36.03 

392.6 

_____ 

67.12 

14207,00 11517 

_____ 

225 

2465 

_____ 

421 

153012,0 

0 

138284 

_____ 

627 

14101 

_____ 

5056 

104 ТССЦ-402-0004 

Раствор готовыйкладоч-

ный цементный марки 

100, м3 

12.996 

14,44* 

0,9 

699,00  

_____ 

699 

 9084,00  

_____ 

9084 

 40058,00  

_____ 

40058 

 

105 ПрайсООО"Кемма"л.5 

Кирпич керамический 

утолщенныйпустотелый 

рядовой, КР-р-пу 

250х120х88 

/1,4НФ/100/1,4/25 ГОСТ 

530-2012ООО Кемма, 

1000 шт 

24.362 

8 

31,64* 

0,77 

1646,5 

2 

 

_____ 

1646.5 

2 

 40114,00  

_____ 

40114 

 234265,0 

0 

 

_____ 

234265 
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Продолжение таблицы А.5 –Стены выше отметки0.000 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

106 ТЕР26-01-037-01 

Изоляцияизделиями из 

волокнистыхи зернистых 

материалов набитуме хо-

лодныхповерхностей: 

стен и колонн прямо-

угольных(утепление там-

буров), 1м3 изоляции 

2.8 

35*0,0 

8 

750,66 243.69 

_____ 

408.34 

98,63 2102,00 682 

_____ 

1144 

276,0 

0 

16618,00 8189 

_____ 

6971 

1458 

107 ТССЦ-104-0100 

Плиты минераловатные 

«Лайт-Баттс» 

ROCKWOOL, толщина 80 

мм, м2 

33.95 

35*0,9 

7 

37,02  

_____ 

37.02 

 1257,00  

_____ 

1257 

 2697,00  

_____ 

2697 

 

108 ТЕР07-01-044-03 

Установка монтажных из-

делийдля креплениякир-

пичных перегодокк несу-

щим элементам массой:до 

20 кг(узлы 7 иузлы29) 

МН-1 и каркасы К-1,К-

2,К-5, 1 т стальныхэле-

ментов 

1,297 14230, 

56 

551.26 

_____ 

13406. 

4 

272,90 18457,00 715 

_____ 

17388 

354,0 

0 

88558,00 8584 

_____ 

77883 

2091 
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Продолжение таблицы А.5 –Стены выше отметки0.000 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за 

единицу, р. 

Базисная стоимостьвсего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

109 ТЕР08-01-003-02 

Гидроизоляция стен, фун-

даментов: горизонтальная 

оклеечная в 1 слой, 100м2 

изолируемой поверх-

ности 

0.54 

54 / 

100 

2782,6 

2 

154.15 

_____ 

2514 

114,47 1503,00 83 

_____ 

1358 

62,00 7003,00 1000 

_____ 

5715 

288 

110 ТССЦ-101-0307 

Изол, м2 

59,4 9,68  

_____ 

9.68 

 575,00  

_____ 

575 

 4265,00  

_____ 

4265 

 

111 ТЕР06-01-001-22 

Устройство подбетонки 

под кирпичные стены и 

перегородки,100 м3 бе-

тона, бутобетона и желе-

зобетона в деле 

0.162 

16.2 / 

100 

14772, 

18 

4995.6 

5 

_____ 

5842.6 

5 

3933.88 

_____ 

468.66 

2393,00 809 

_____ 

947 

637 

_____ 

76 

17991,00 9712 

_____ 

4605 

3674 

_____ 

911 

112 ТССЦ-401-0026Бетон 

тяжелый, круп- 

ность заполнителя более 

40 мм, класс В15 (М200), 

м3 

16,44 598,00  

_____ 

598 

 9831,00  

_____ 

9831 

 48081,00  

_____ 

48081 

 

Стены "влажных"помещений( санузлы, душевые, кухня) 

95 



 

Окончание таблицыА.5–Стены вышеотметки 0.000 
№ 

пп 

Код норматива, 

Наименование, 

Единица измерения 

Объем Базисная стоимость за еди-

ницу, р. 

Базисная стоимость всего, 

р. 

Текущаястоимость всего, р. 

Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. Всего Осн. 

З/п 

Эксп. 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

Мате-

риал 

Вт.ч. 

з/п 

 Мате-

риал 

Вт.ч. з/п 

113 ТЕР08-02-002-03Кладка 

перегородок из кирпича: 

армированных 

толщиной в 1/2кирпича 

привысоте этажадо 4 м, 

100 м2 перегородок (за 

вычетом проемов), 

(2 263.06 =2 956.06 -0.09 

x7 700.00) 

4.864 

486,4/1 

00 

2263,0 

6 

1834.4 

3 

_____ 

36.03 

392.6 

_____ 

67.12 

11008,00 8923 

_____ 

175 

1910 

_____ 

326 

118549,0 

0 

107138 

_____ 

486 

10925 

_____ 

3917 

114 ТССЦ-402-0004 

Раствор готовыйкладоч-

ный цементный марки 

100, м3 

10.071 

11,19*0 

,9 

699,00  

_____ 

699 

 7040,00  

_____ 

7040 

 31043,00  

_____ 

31043 

 

115 ПрайсООО"Кемма"л.5 

Кирпич керамический 

утолщенный полнотелый 

КР-р-по250х120х88 

/1,4НФ/100/2,0/25 ГОСТ 

530-2012ООО Кемма, 

1000 шт 

17.157 

24,51*0 

,7 

3293,0 

3 

 

_____ 

3293.0 

3 

 56499,00  

_____ 

56499 

 329951,0 

0 

 

_____ 

329951 

 

Итого по разделу 2139018   13789338   
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ПРИЛОЖЕНИЕ Б 

сводный сметныйрасчет 

 

Таблица Б.1– Сводный сметный расчет 
 
 

№ 

пп 

 

Номерасмет-

ныхрасчетов и 

смет 

 
 

Наименование глав, объектов, работ и затрат 

Сметная стоимость, тыс. руб. 
 

Общая 

сметная 

стоимость, 

тыс. руб. 

 

строитель-

ныхработ 

 

монтаж-

ныхработ 

оборудова-

ния, ме-

бели, ин-

вентаря 

 
 

прочих 

Глава1. Подготовка территории строительства 

36 01-01-01 Работы ПОС 38,894    38,894 

35 01-01-02 Разбивка трассы сетей,вынос в натуруосей 

здания 

     

2 Письмо МУП 

АПЦ 

Сбор исходныхданных на проведение ИГИ 2,572    2,572 

 Итого по Главе1. "Подготовка территории строительства" 41,466    41,466 

Глава2. Основныеобъекты строительства 

1 02-01-01 Подготовительные работы 178,418    178,418 

37 02-01-02 Архитектурно-строительные решения 73503,375    73503,375 

38 02-01-03 Водоснабжение и канализация 3737,315 13,543 190,194  3941,052 

39 02-01-04 Отопление 5074,611 6,27 265,971  5346,852 

40 02-01-05 Вентиляция 1065,845 0,397 1248,05  2314,292 

41 02-01-06 Электроснабжение 1644,405 2631,2 294,391  4569,996 

42 02-01-07 Сетисвязи 80,019 778,605 135,935  994,559 

43 02-01-08 Автоматизация отопления ивентиляции 172,021 399,729 1399,618  1971,368 

44 02-01-10 02-01-10 - Технологические решения.gsfx1  236,433 6279,938  6516,371 

 Итого по Главе2. "Основные объекты строительства" 85456,009 4066,177 9814,097  99336,283 

Глава4. Объекты энергетического хозяйства 

13 04-01-01 Кабельная линия 0,4 кВ 58,207 172,246   230,453 
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Продолжение таблицы Б.1 –Сводный сметныйрасчет 
 
 

№ 

пп 

 

Номерасмет-

ныхрасчетов и 

смет 

 
 

Наименование глав, объектов, работ и затрат 

Сметная стоимость, тыс. руб. 
 

Общая 

сметная 

стоимость, 

тыс. руб. 

 

строитель-

ныхработ 

 

монтаж-

ныхработ 

оборудова-

ния, ме-

бели, ин-

вентаря 

 
 

прочих 

 Итого по Главе4. "Объекты энергетического хозяйства" 58,207 172,246   230,453 

Глава5. Объекты транспортногохозяйстваи связи 

13 05-01-01 Наружныесетисвязи 22,7 77,025   99,725 

 Итого по Главе5. "Объекты транспортногохозяйстваи связи" 22,7 77,025   99,725 

Глава6. Наружные сети исооружения водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения и газоснабжения 

3 06-01-01 Сетитеплоснабжения 2022,093 25,878   2047,971 

4 06-01-02 НаружныесетиВ1 2882,694 0,776   2883,47 

5 06-01-03 НаружныесетиК1, К2 3751,12    3751,12 

 Итого по Главе6. "Наружныесетиисооружения водоснабже-

ния, водоотведения,теплоснабжения игазоснабжения" 

8655,907 26,654   8682,561 

Глава7. Благоустройство и озеленение территории 

6 07-01-01 Благоустройство 11592,109 225,222 6228,555  18045,886 

12 07-01-02- Наружное освещение 242,467 162,289 6,28  411,036 

 Итого по Главе7. "Благоустройство и озеленение территории" 11834,576 387,511 6234,835  18456,922 

 Итого по Главам1-7 106068,865 4729,613 16048,932  126847,41 

Глава8. Временныездания исооружения 

18 ГСН-81-05-01-

2001 п.4,3 

Временные здания исооружения- 1,8% 1909,24 85,133   1994,373 

 Итого по Главе8. "Временные здания и сооружения" 1909,24 85,133   1994,373 

 Итого по Главам1-8 107978,105 4814,746 16048,932  128841,783 

Глава9. Прочие работы и затраты 

19 09-01-01 ПНР системы пожарнойсигнализации    649,898 649,898 

98 



 

Продолжение таблицы Б.1 –Сводный сметныйрасчет 
 
 

№ 

пп 

 

Номерасмет-

ныхрасчетов и 

смет 

 
 

Наименование глав, объектов, работ и затрат 

Сметная стоимость, тыс. руб. 
 

Общая 

сметная 

стоимость, 

тыс. руб. 

 

строитель-

ныхработ 

 

монтаж-

ныхработ 

оборудова-

ния, ме-

бели, ин-

вентаря 

 
 

прочих 

7 09-01-02 - ПНР АОВ    238,548 238,548 

8 09-01-03 ПНРсистемы сетей связи    26,853 26,853 

9 09-01-04 ПНР вентиляции    308,404 308,404 

10 09-01-05 ПНР наружного освещения    1,604 1,604 

11 09-01-06 ПНР кабельнойлинии    9,157 9,157 

14 09-01-07 - Мойка колес 336,941 19,677   356,618 

26 ГСН-81-05-02-

2007 п.11.4 

Производство работ в зимнеевремя- 2,2% 2375,518 105,924   2481,442 

 Итого по Главе9. "Прочие работы и затраты" 2712,459 125,601  1234,464 4072,524 

 Итого по Главам1-9 110690,564 4940,347 16048,932 1234,464 132914,307 

Глава12. Публичный технологическийи ценовой аудит, проектные иизыскательские работы 

27 Расчет Динамическоеиспытание свай 100,474    100,474 

28 Договор №94 

от 10.08.2015г. 

Инженерно-геологические изыскания 336,99    336,99 

29 Договор 

№8/16РАД от 

23.03.2016г. 

Измерение МЭД потокарадона 29,648    29,648 

30 Договор №7310 

от 14.06.2016г. 

Топографо-геодезические изыскания 40,416    40,416 

31 Договор 

№8416/30/ДС 

от 25.05.16 

Проектные работы стадия П,Р 3262,712    3262,712 
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Окончание таблицы Б.1–Сводный сметный расчет 
 
 

№ 

пп 

 
 

Номерасмет-

ныхрасчетов и 

смет 

 
 
 

Наименование глав, объектов, работ и затрат 

Сметная стоимость, тыс. руб.  

Общая 

сметная 

стоимость, 

тыс. руб. 

 

строитель-

ныхработ 

 

монтаж-

ныхработ 

оборудова-

ния, ме-

бели, ин-

вентаря 

 
 

прочих 

588,959    

 Итого по Главе12. "Публичныйтехнологический и ценовой 

аудит, проектные и изыскательские работы" 

4359,199    4359,199 

 Итого по Главам 1-12 115049,763 4940,347 16048,932 1234,464 137273,506 

Непредвиденные затраты 

33 МДС 81-

35.2004 п.4.96 

Непредвиденные затраты - 2% 2300,995 98,807 320,979 24,689 2745,47 

 Итого "Непредвиденные затраты" 2300,995 98,807 320,979 24,689 2745,47 

Налоги иобязательные платежи 

34 МДС 81-

35.2004 п.4.100 

НДС - 18% 21123,136 907,048 2946,584 226,648 25203,416 

 Итого "Налогииобязательные платежи" 21123,136 907,048 2946,584 226,648 25203,416 

 Всего по сводномурасчету 138473,894 5946,202 19316,495 1485,801 165222,392 
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ПРИЛОЖЕНИЕ В 

графикпроизводства работ 

 

ГРАФИКПРОИЗВОДСТВАРАБОТ 

пообъекту:"Детскийсадна200мествмикрорайоне№30жилогорайона№8Север

о-Западногопланировочногорайона 

вКалининскомиЦентральномрайонахг.Челябинска" 

 

                                  
№эта

па 

 
Наименованиеэтапа 

март апрель май июнь июль август сентябрь октябрь 

7 15 23 31 7 15 22 30 7 15 23 31 7 15 23 30 7 15 23 31 7 15 23 31 7 15 23 30 7 15 23 31 

 Подготовительные работы                                 

 
 

1 этап 

Земляные работы                                 

Устройствосвайногофундамента                                 
Устройствоподвальнойинадземной 

части 
                                

 
2 этап 

Устройствовнутреннихсетей 

инженерно-техническогообеспечения 

иинженерное оборудование, 

устройствокрылец 

                                

 
 

3 этап 

Внутренние инаружные 

отделочныеработы 

                                

Благоустройство,МАФ,озеленение 

территории,технологическое 

оборудование 

                                

                                  

Заказчик: 

ДиректорООО«СКЛегион» 

 
 
________________________/С.В.Пахомов/М

.П. 

  Подрядчик: 

ДиректорООО«СК«Авантаж» 

 
 
________________________/П.А.Адрианов/
М.П. 

  
  
  
  
  

Рисунок В.1– График производства работ 
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