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пути развития и вскрывают нежелательные тенденции, тем самым дают 

возможность вовремя избежать негативных явлений. Это необходимо для 

развития внутренней организации городов, предполагая отход от концеп-

ции жесткого функционального зонирования и переход к концепциям 

смешанной многофункциональной среды.  
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ОСОБЕННОСТИ АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОГО РЕШЕНИЯ 

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ В ГОРОДЕ САН-ПАУЛУ 

 

А.Г. Афанасьев 

 
Город Сан-Паулу является финансовой и экономической сто-

лицей Бразилии. Это один из самых крупных городов мира с на-

селением почти в 20 миллионов жителей. «Земля гароа», назван-

ная так из-за дождливого климата, никогда не спит и предлагает 

своим жителям нескончаемые возможности для развлечений в 

любой час дня и ночи. Это космополитический город, где нацио-

нальности итальянских, португальских, испанских, ливанских, 

арабских и японских эмигрантов живут в гармонии между собой. 

Имеет 10-е место по ВВП в мире, привлекателен экономически 

для проживания и покупки недвижимости. 

Ключевые слова: планировочные решения, архитектура, ар-

хитектура Бразилии, многоквартирные дома, архитектура Латин-

ской Америки. 

 

Климатические особенности города Сан-Паулу: континентально-

тропический климат с дождливым влажным летом (декабрь–март) и сол-

нечной, сухой зимой (середина мая–середина октября). Среднегодовая 
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температура составляет + 21 °С, с сезонными колебаниями в течение года 

от +15°С до +30 °С. Самым жарким месяцем в году является сентябрь. Это 

обуславливает планировочное решение жилых квартир и проектирование 

многоэтажного квартирного дома. Бразильские архитекторы предлагают 

одно из решений – открыть (не застеклять) общую коридорную площадку, 

при этом повернув ее по розе ветров, чтоб был сквозной продув. Климати-

ческие особенности страны и в частности города повлияли на планировоч-

ную структуру домов (рис. 1). 

 

 
Рис. 1. Архитектурно-планировочная схема жилого дома  

со сквозным продувом 

 
Другой аспект, который повлиял на планировочную структуру – эконо-

мика. Уровень цены на недвижимость зачастую зашкаливает ценообразо-

вание других развитых стран, причем средняя заработная плата не высокая 

относительно этих государств. Рынок недвижимости естественно адапти-

руется к этому вопросу. Архитекторы предлагают создать жилую зону и 

зону общего пользования, что представляет собой небольшие ячейки 

(апартаменты) примерно 30 кв. метров жилья. В жилой ячейке предусмот-

рено небольшое место для приготовления пищи, спальная зона и санитар-

ный узел с душевой. С цокольного по 3-й этаж занимают зоны обществен-

ного пользования. Цокольный этаж включает гараж и место для хранения 

велосипедов. При покупке жилья предусмотрено место для велосипеда, 

тем самым процесс организации и типовой идентичности уже подразуме-

вает проектный принцип. Все остальные ярусы – это гостиные с кухнями, 

спроектированы блоками, что при приеме гостей или при проведении 

праздника не влияет на комфорт жильцов. Также имеется постирочный 

блок с зоной ожидания, тренажерный зал с сауной, открытый бассейн 

с террасой на кровле промежуточного яруса или на крыше дома, неболь-
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шие рабочие пространства для работы жителей. Такая структура способст-

вует решению социальной проблемы, и т.о. возник новый феномен типоло-

гии жилья. При проживании в крупных мегаполисах жилая ячейка может 

быть небольшой, для личного пользования она используется как в апарта-

ментах временного пребывания человека. Вся инфраструктура размещает-

ся в зоне общего пользования при небольшой плате за услуги пользования 

помещениями общественной зоны. Дома такого планировочного решения 

считаются элитными и достаточно распространенными в городе Сан-

Паулу.  

Одним из аспектов, влияющих на формирование жилого комплекса, яв-

ляется безопасность. Популярны комплексы домов и многоэтажных домов, 

которые строятся на огражденной территории.  

В городе Сан-Паулу нет больших дворов многоэтажных домов. 

Condominio – название этих дворов. Огражденная высоким забором боль-

шая территория, где находится комплекс домов. Есть только один въезд 

с автоворотами, на посту размещен пост охраны. Удобство таких комплек-

сов в том, что в них есть уже готовые крытые парковочные места, соответ-

ствующие количеству квартир, и  несколько мест парковочных для гос-

тей (5–10 мест максимум). Возле входов всегда находятся места для инва-

лидов, сам вход в подъезд, а также лифт, адаптированный для инвали-

дов (широкий въезд, перила и номера этажей на шрифте Брайля).  При на-

личии более одной машины можно купить дополнительное парковочное 

место.  

Примечательно, что очень часто зона стирки в таких домах выносится 

за пределы дома под небольшой навес или размещается отдельно. Снару-

жи располагается раковина с решеткой для стирки и стиральные машины, 

которые могут быть  снаружи дома или во дворе. 

Уровень инфраструктуры зависит от статуса жилого комплекса. Быва-

ют территории, предусмотренные для жителей этого сообщества: бассейн 

для взрослых и детей, банкетный зал со специальной кухней и грилем, иг-

ровая площадка для детей, а также иногда мини-спортзал и мини-поле для 

футбола или баскетбола. Комплекс может дополняться разными SPA-

салонами, кафе и др. (рис. 2). 

Планировка квартир идентична, разница в основном в площади жилой 

ячейки. Прихожая отсутствует, сразу же начинается гостиная. Часто дверь 

на балкон полностью остеклена, огражденная лишь барной стойкой, даль-

ше следует кухня. Размер кухни ограничен минимальной площадью. По-

ложительная сторона планировок – это так называемая ниша, где образует-

ся постирочный блок. Как правило, количество комнат – две, гостиная не 

считается за комнату. Планировочная структура более функциональная и 

эргономически выверена и сопоставима с небольшой ячейкой жилого про-

странства (рис. 3). 
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Рис. 2. План жилого дома на первом уровне 

 

Рис. 3. План типового этажа жилого дома с объединенной общественной зоной 

 

 

На протяжении многих лет в строительстве используется бетон и стек-

ло, влияющие на внешний вид жилых зданий и решение их интерьера.  

Использование этих материалов позволило существенно сэкономить  

на обслуживании зданий, что эстетически и функционально оправданно 

(рис. 4).  

 



Наука ЮУрГУ: материалы 70-й научной конференции 

Секции социально-гуманитарных наук 

24 

 

Рис. 4. Общий вид жилого дома в городе Сан-Паулу 
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