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В дипломной работе получены результаты кадастровых и геодезических 

работ в отношении объектов недвижимости в границах территории завода 

«Минплита». 

Работа представлена введением, тремя частями, заключением, 

библиографическим списком и приложением. Во введении приведены: 

актуальность темы, цель, задачи, поставленные в дипломной работе. 

В первой части дипломной работы проанализирована нормативная 

документация для проведения кадастровых и геодезических работ. Во второй 

части проанализировано геодезическое обеспечение кадастровых и 

геодезических работ. В третьей части проведён анализ выполненных 

кадастровых и геодезических работ в отношении объектов недвижимости в 

границах территории завода «Минплита». 
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ВВЕДЕНИЕ 

 Цель выпускной квалификационной работы: выявить и исследовать 

особенности проведения кадастровых и геодезических работ на объектах 

промышленности в границах территории завода «Минплита» на землях 

промышленности. 

 Задачи: 

1) Анализ нормативной кадастровой и геодезической литературы. 

2) Изучить особенности проведения кадастровых и геодезических 

работ на рассматриваемой территории. 

3) С использованием выполненных особенностей, выполнить 

кадастровые и геодезические работы на рассматриваемой 

территории с целью постановки на кадастровый учет объектов 

капитального строительства. 

Актуальность: в ходе кадастрового учета объектов капитального 

строительства выявляются и получают официальное закрепление 

характеристики объекта, позволяющие однозначно выделить его из числа 

других объектов. 
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ГЛАВА 1. АНАЛИЗ НОРМАТИВНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО 

ПРОИЗВОДСТВУ КАДАСТРОВЫХ РАБОТ НА ЗЕМЛЯХ И 

ОБЪЕКТАХ ПРОМЫШЛЕННОСТИ 

1.1 Кадастровая деятельность включает в себя работы в сфере 

недвижимого имущества. 

К объектам недвижимости в РФ относятся: 

- земельные участки всех видов, включая их части; 

- здания, сооружения, помещения, объекты незавершенного строительства, 

машино-места, а также иные объекты, прочно связанные землёй, 

перемещение которых без 

несоразмерного ущерба их назначению невозможно. 

В соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. 

от 30.12.2020) "О государственной регистрации недвижимости". [1] 

Статья 8. Кадастр недвижимости. 

1. В кадастр недвижимости вносятся основные и дополнительные 

сведения об объекте недвижимости. 

2. К основным сведениям об объекте недвижимости относятся 

характеристики объекта недвижимости, позволяющие определить такой 

объект недвижимости в качестве индивидуально-определенной вещи, а также 

характеристики, которые определяются и изменяются в результате 

образования земельных участков, уточнения местоположения границ 

земельных участков, строительства и реконструкции зданий, сооружений, 

помещений и машино-мест, перепланировки помещений. 

3. К дополнительным сведениям об объекте недвижимости относятся 

сведения, которые изменяются на основании решений (актов) органов 

государственной власти или органов местного самоуправления, сведения, 

которые содержатся в других государственных и муниципальных 
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информационных ресурсах (за исключением сведений, указанных в части 2 

настоящей статьи), и сведения, которые в соответствии с частями 1 - 3 статьи 

38 настоящего Федерального закона вносятся в уведомительном порядке. 

4. В кадастр недвижимости вносятся следующие основные сведения об 

объекте недвижимости: 

1) вид объекта недвижимости (земельный участок, здание, сооружение, 

помещение, машино-место, объект незавершенного строительства, единый 

недвижимый комплекс, предприятие как имущественный комплекс или иной 

вид); 

2) кадастровый номер объекта недвижимости и дата его присвоения; 

3) описание местоположения объекта недвижимости; 

4) ранее присвоенный государственный учетный номер (кадастровый, 

инвентарный, условный номер или номер учетной записи в государственном 

лесном реестре), если такой номер был присвоен до присвоения в 

соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О 

государственном кадастре недвижимости" кадастрового номера либо если 

условный номер был присвоен при государственной регистрации права 

(ограничения права) на объект недвижимости до дня вступления в силу 

настоящего Федерального закона, дата присвоения такого номера, сведения 

об организации или органе, которые присвоили такой номер в установленном 

законодательством Российской Федерации порядке; 

5) кадастровый номер объекта недвижимости, из которого в результате 

раздела, выдела или иного соответствующего законодательству Российской 

Федерации действия с объектом недвижимости (далее - исходный объект 

недвижимости) образован новый объект недвижимости (далее - 

образованный объект недвижимости); 
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6) кадастровые номера помещений, машино-мест, расположенных в 

здании или сооружении, если объектом недвижимости является здание или 

сооружение; 

7) сведения о прекращении существования объекта недвижимости и 

дата снятия с государственного кадастрового учета, если объект 

недвижимости прекратил существование; 

8) кадастровые номера иных объектов недвижимости, в пределах 

которых расположен объект недвижимости (кадастровый номер земельного 

участка, в пределах которого расположены здание, сооружение или объект 

незавершенного строительства, если объектом недвижимости является 

здание, сооружение или объект незавершенного строительства, либо 

кадастровый номер здания или сооружения, в которых расположено 

помещение, машино-место, если объектом недвижимости является 

помещение, машино-место, либо кадастровый номер квартиры, в которой 

расположена комната, если объектом недвижимости является комната), а 

также кадастровый номер единого недвижимого комплекса или предприятия 

как имущественного комплекса, если объект недвижимости входит в состав 

единого недвижимого комплекса или предприятия как имущественного 

комплекса; 

9) площадь, если объектом недвижимости является земельный участок, 

здание, помещение или машино-место; 

10) основная характеристика объекта недвижимости (протяженность, 

глубина, глубина залегания, площадь, объем, высота, площадь застройки) и 

ее значение, если объектом недвижимости является сооружение; 

11) степень готовности объекта незавершенного строительства в 

процентах; 

12) основная характеристика объекта недвижимости (протяженность, 

глубина, глубина залегания, площадь, объем, высота, площадь застройки) и 
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ее проектируемое значение, если объектом недвижимости является объект 

незавершенного строительства; 

13) проектируемое назначение здания, сооружения, строительство 

которых не завершено, если объектом недвижимости является объект 

незавершенного строительства; 

14) количество этажей, в том числе подземных этажей, если объектом 

недвижимости является здание или сооружение (при наличии этажности у 

здания или сооружения); 

15) номер этажа здания или сооружения, на котором расположено 

помещение или машино-место; 

16) сведения о местоположении в здании и площадях помещений, 

относящихся к общему имуществу собственников помещений в здании, если 

объектом недвижимости является помещение в здании, общее имущество в 

котором в соответствии с федеральным законом находится в общей долевой 

собственности собственников помещений в таком здании; 

17) материал наружных стен, если объектом недвижимости является 

здание; 

18) год ввода в эксплуатацию здания или сооружения по завершении 

его строительства, если объектом недвижимости является здание или 

сооружение, либо год завершения строительства таких объектов 

недвижимости, если в соответствии с федеральным законом выдача 

разрешения на ввод объекта в эксплуатацию не предусматривается; 

19) сведения о том, что помещение в соответствии с 

предусмотренными законодательством о градостроительной деятельности 

документами, в том числе с проектной документацией, предназначено для 

обслуживания всех остальных помещений и (или) машино-мест в здании, 

сооружении (далее - помещение вспомогательного использования) или такое 
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помещение относится к имуществу общего пользования в многоквартирном 

доме, если объектом недвижимости является помещение; 

20) номера регистрации в государственном реестре лиц, 

осуществляющих кадастровую деятельность, кадастровых инженеров, 

которые выполняли кадастровые работы в отношении объекта 

недвижимости, номера и даты заключения договоров на выполнение 

кадастровых работ; 

21) кадастровые номера объектов недвижимости, входящих в состав 

единого недвижимого комплекса, если объектом недвижимости является 

единый недвижимый комплекс; 

22) кадастровые номера объектов недвижимости, входящих в состав 

предприятия как имущественного комплекса, если объектом недвижимости 

является предприятие как имущественный комплекс и в его состав входят 

объекты недвижимости; 

23) вид жилого помещения в соответствии с жилищным 

законодательством; 

24) сведения о части объекта недвижимости, за исключением случая, 

если объектом недвижимости является объект незавершенного 

строительства; 

25) кадастровый номер образованного объекта недвижимости - в 

отношении исходного объекта недвижимости; 

26) кадастровые номера расположенных в пределах земельного участка 

объектов недвижимости, если объектом недвижимости является земельный 

участок; 

27) номер кадастрового квартала, в котором находится объект 

недвижимости. 
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5. В кадастр недвижимости вносятся следующие дополнительные 

сведения об объекте недвижимого имущества: 

1) сведения о кадастровой стоимости объекта недвижимости; 

2) сведения о лесах, водных объектах и об иных природных объектах, 

расположенных в пределах земельного участка, если объектом 

недвижимости является земельный участок; 

3) категория земель, к которой отнесен земельный участок, если 

объектом недвижимости является земельный участок; 

4) вид или виды разрешенного использования земельного участка, 

здания, сооружения, помещения; 

5) сведения о том, что земельный участок полностью или частично 

расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории или территории объекта культурного наследия, границах 

публичного сервитута, включая ограничения по использованию земельного 

участка, установленные для такой зоны, территории или в связи с 

установлением публичного сервитута; 

6) сведения о том, что земельный участок расположен в границах особо 

охраняемой природной территории, охотничьих угодий, лесничеств; 

7) сведения о том, что земельный участок расположен в границах 

особой экономической зоны, территории опережающего социально-

экономического развития, зоны территориального развития в Российской 

Федерации, игорной зоны; 

8) сведения о включении объекта недвижимости в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, требования к 

сохранению, содержанию и использованию указанных объектов, требования 

к обеспечению доступа к таким объектам, наименование и реквизиты 

документа, на основании которого внесена запись об указанных требованиях 
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или об отнесении объекта недвижимости к выявленным объектам 

культурного наследия, подлежащим государственной охране до принятия 

решения о включении его в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, либо об отказе включить их в данный реестр, с указанием 

требования к содержанию и использованию выявленного объекта 

культурного наследия, наименование и реквизиты документа, на основании 

которого внесена запись об указанных требованиях; 

9) назначение здания (нежилое, жилое, многоквартирный дом, жилое 

строение, садовый дом), если объектом недвижимости является здание; 

10) назначение помещения (жилое, нежилое), если объектом 

недвижимости является помещение; 

11) наименование здания, сооружения, помещения, единого 

недвижимого комплекса, предприятия как имущественного комплекса при 

наличии такого наименования; 

12) назначение сооружения, если объектом недвижимости является 

сооружение; 

13) назначение единого недвижимого комплекса, если объектом 

недвижимости является единый недвижимый комплекс; 

14) назначение предприятия как имущественного комплекса (основной 

вид деятельности, осуществляемый собственником с использованием 

данного предприятия, либо (при наличии) коммерческое обозначение, 

используемое собственником предприятия для индивидуализации 

предприятия), если объектом недвижимости является предприятие как 

имущественный комплекс; 

15) сведения о результатах проведения государственного земельного 

надзора; 
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16) сведения о расположении земельного участка в границах 

территории, в отношении которой утвержден проект межевания территории; 

17) сведения об отнесении жилого помещения к определенному виду 

жилых помещений специализированного жилищного фонда, к жилым 

помещениям наемного дома социального использования или наемного дома 

коммерческого использования; 

18) сведения о принятии акта и (или) заключении договора, 

предусматривающих предоставление в соответствии с земельным 

законодательством исполнительным органом государственной власти или 

органом местного самоуправления находящегося в государственной или 

муниципальной собственности земельного участка для строительства 

наемного дома социального использования или наемного дома 

коммерческого использования либо для освоения территории в целях 

строительства и эксплуатации наемного дома социального использования 

или наемного дома коммерческого использования, или сведения о решении 

собственника земельного участка, находящегося в частной собственности, о 

строительстве на таком земельном участке наемного дома социального 

использования или наемного дома коммерческого использования либо о 

договоре указанного собственника земельного участка с органом 

государственной власти, органом местного самоуправления или иным лицом, 

предоставившим указанному собственнику в соответствии с жилищным 

законодательством государственную, муниципальную и (или) иную 

поддержку для создания, эксплуатации наемного дома социального 

использования на таком земельном участке, если объектом недвижимости 

является земельный участок; 

19) условный номер земельного участка, образованного в соответствии 

с утвержденным проектом межевания территории, проектом межевания 

земельного участка или земельных участков либо схемой расположения 

земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 
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территории, и реквизиты решения об утверждении этого проекта межевания 

территории или решения, которым предусматривается утверждение данной 

схемы; 

20) сведения о наличии земельного спора о местоположении границ 

земельных участков в предусмотренном частью 5 статьи 43 настоящего 

Федерального закона случае; 

21) адрес объекта недвижимости (при его наличии); 

22) сведения о том, что земельный участок или земельные участки 

образованы на основании решения об изъятии земельного участка и (или) 

расположенного на нем объекта недвижимости для государственных или 

муниципальных нужд; 

23) сведения о том, что земельный участок образован из земель или 

земельного участка, государственная собственность на которые не 

разграничена, а также сведения об органе, уполномоченном в соответствии с 

Федеральным законом от 25 октября 2001 года N 137-ФЗ "О введении в 

действие Земельного кодекса Российской Федерации" на распоряжение 

таким земельным участком; 

24) сведения об ограничении оборотоспособности земельного участка в 

соответствии со статьей 11 Федерального закона от 1 мая 2016 года N 119-ФЗ 

"Об особенностях предоставления гражданам земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности и 

расположенных на территориях субъектов Российской Федерации, входящих 

в состав Дальневосточного федерального округа, и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской Федерации" (далее - 

Федеральный закон "Об особенностях предоставления гражданам земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности и расположенных на территориях субъектов Российской 

Федерации, входящих в состав Дальневосточного федерального округа, и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 
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Федерации"), если такой земельный участок предоставлен в безвозмездное 

пользование в соответствии с указанным Федеральным законом. Орган 

регистрации прав вносит эти сведения в Единый государственный реестр 

недвижимости без дополнительного заявления одновременно с 

государственной регистрацией договора безвозмездного пользования 

земельным участком, заключенного в соответствии с указанным 

Федеральным законом. Эти сведения сохраняются при государственной 

регистрации возникновения, перехода прав на такой земельный участок, 

государственной регистрации сделок с таким земельным участком. Эти 

сведения исключаются из Единого государственного реестра недвижимости 

одновременно с государственной регистрацией прекращения права 

безвозмездного пользования таким земельным участком по основаниям, 

предусмотренным статьей 9 Федерального закона "Об особенностях 

предоставления гражданам земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности и расположенных на 

территориях субъектов Российской Федерации, входящих в состав 

Дальневосточного федерального округа, и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации". 

В соответствии с «Земельным кодексом Российской Федерации» от 

25.10.2001 N 136 – ФЗ (ред. от 30.12.2020). [2] 

Статья 7. Состав земель в Российской Федерации. 

Земли в Российской Федерации по целевому назначению 

подразделяются на следующие категории: 

1) земли сельскохозяйственного назначения; 

2) земли населенных пунктов; 

3) земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, 

радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения 

космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного 

специального назначения; 
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4) земли особо охраняемых территорий и объектов; 

5) земли лесного фонда; 

6) земли водного фонда; 

7) земли запаса. 

Статья 87. Состав земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, 

радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения 

космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного 

специального назначения. 

1. Землями промышленности, энергетики, транспорта, связи, 

радиовещания, телевидения, информатики, землями для обеспечения 

космической деятельности, землями обороны, безопасности и землями иного 

специального назначения признаются земли, которые расположены за 

границами населенных пунктов и используются или предназначены для 

обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации объектов 

промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, 

телевидения, информатики, объектов для обеспечения космической 

деятельности, объектов обороны и безопасности, осуществления иных 

специальных задач и права на которые возникли у участников земельных 

отношений по основаниям, предусмотренным настоящим Кодексом, 

федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации (далее 

- земли промышленности и иного специального назначения). 

2. Земли промышленности и иного специального назначения в 

зависимости от характера специальных задач, для решения которых они 

используются или предназначены, подразделяются на: 

1) земли промышленности; 

2) земли энергетики; 

3) земли транспорта; 

4) земли связи, радиовещания, телевидения, информатики; 

5) земли для обеспечения космической деятельности; 

6) земли обороны и безопасности; 



 

     

21.03.02.2021 АС-424 ПЗ ВКР 

Лист 

     20 

 Изм. Лист № докум Подпись Дата 

7) земли иного специального назначения. 

3. В состав земель промышленности и иного специального назначения в 

целях обеспечения безопасности населения и создания необходимых условий 

для эксплуатации объектов промышленности, энергетики, особо 

радиационно опасных и ядерно-опасных объектов, пунктов хранения 

ядерных материалов и радиоактивных веществ, транспортных и иных 

объектов могут включаться зоны с особыми условиями использования 

земель. 

4. Земли промышленности и иного специального назначения, занятые 

федеральными энергетическими системами, объектами использования 

атомной энергии, федеральным транспортом, путями сообщения, объектами 

федеральной информатики и связи, объектами, обеспечивающими 

космическую деятельность, объектами обороны и безопасности, объектами 

оборонного производства, объектами, обеспечивающими статус и защиту 

Государственной границы Российской Федерации, другими объектами, 

отнесенными к ведению Российской Федерации в соответствии со статьей 

71 Конституции Российской Федерации, являются федеральной 

собственностью. 

5. Земли промышленности и иного специального назначения в 

соответствии со статьей 24 настоящего Кодекса могут предоставляться в 

безвозмездное пользование для сельскохозяйственного производства и иного 

использования. 

Статья 88. Земли промышленности. 

1. Землями промышленности признаются земли, которые используются 

или предназначены для обеспечения деятельности организаций и (или) 

эксплуатации объектов промышленности и права на которые возникли у 

участников земельных отношений по основаниям, предусмотренным 

настоящим Кодексом, федеральными законами и законами субъектов 

Российской Федерации. 
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2. В целях обеспечения деятельности организаций и (или) эксплуатации 

объектов промышленности могут предоставляться земельные участки для 

размещения производственных и административных зданий, сооружений и 

обслуживающих их объектов. 

 В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. 

от 30.12.2020) "О кадастровой деятельности". [3] 

Статья 35. Основания для выполнения кадастровых работ.  

1. Кадастровые работы выполняются кадастровым инженером на 

основании заключаемого в соответствии с требованиями гражданского 

законодательства и настоящего Федерального закона договора подряда на 

выполнение кадастровых работ, если иное не установлено федеральным 

законом. 

2. В случаях, предусмотренных законодательством Российской 

Федерации, кадастровые работы могут быть выполнены кадастровым 

инженером на основании определения суда. Суд самостоятелен в выборе 

соответствующего кадастрового инженера. Расходы, связанные с 

выполнением таких кадастровых работ, и денежное вознаграждение 

соответствующему кадастровому инженеру подлежат возмещению и выплате 

в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 

Кадастровая деятельность включает выполнение работ с недвижимым 

имуществом в соответствии с нормативными требованиями, в результате 

работ обеспечивается подготовка документов для постановки объекта на 

кадастровый учет или снятие его с учета.  

В результате кадастровых работ составляется: 

1) Межевой план для земельных участков или их частей. 

2) Технический план для зданий, сооружений, помещений, ОНС. 

3) Акт обследования объекта недвижимости для снятия его с 

кадастрового учета. 

В соответствии с Федеральным законом от 26.12.1995 N 209-ФЗ (ред. от 

06.04.2015) "О геодезии и картографии". [4] 
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Статья 6. Нормативно-технические документы в области геодезической 

и картографической деятельности. 

1. Нормативно-технические документы в области геодезической и 

картографической деятельности устанавливают порядок организации 

геодезических и картографических работ, технические требования к ним, 

нормы и правила их выполнения и утверждаются федеральным органом 

исполнительной власти в области геодезии и картографии, а также по 

согласованию с ним иными федеральными органами исполнительной власти 

в пределах их компетенции. 

2. Нормативно-технические документы в области геодезической и 

картографической деятельности обязательны для исполнения всеми 

субъектами геодезической и картографической деятельности, предназначены 

для государственного регулирования геодезической и картографической 

деятельности и являются основой для проведения государственных и иных 

экспертиз, осуществления федерального государственного надзора в области 

геодезии и картографии, а также для решения спорных вопросов. 

Современное геодезическое обеспечение ГКН 

Геодезическое обеспечение направлено на получение точной, 

актуальной и достоверной информации о местоположении объектов 

недвижимости, положении их границ, включая определения координат, 

площадей и других характеристик. На земельном участке геодезическое 

обеспечение включает не только определение существующего 

местоположения границ, но и вынос их на местность в соответствии с 

землеустроительным проектом и данными, которые уже внесены в ГКН. 

Геодезическую основу кадастра составляют государственные 

геодезические сети, опорные межевые сети и сети сгущения. Они передают 

требуемую систему координат на объект работ.  

На территории Челябинской области используют МСК-74, которая 

включает 3 зоны. 
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1 зона является западной, ее осевой меридиан проходит вблизи города 

Магнитогорска. 

2 зона – ее осевой меридиан проходит вблизи г. Челябинска. 

3 зона организована для Октябрьского района Челябинской области, так 

как его территория частично выходит за 2 зону. 

В МСК-74 используют трёхградусную проекцию Гаусса-Крюгера. 

Трёхградусные зоны обеспечивают требуемую точность производства 

кадастровых работ. Система координат должна быть обеспечена пунктами 

опорной сети. Опорные пункты в настоящее время могут определяться 

спутниковыми методами и геодезическими построениями на базе 

тахеометров. При спутниковых методах опорные пункты могут быть 

пунктами геодезической спутниковой сети. Эти пункты оснащают 

оборудование для базовых пунктов, работающих в режиме RTK (режим 

реального вемени). 

1.2Методы определения координат точек границ объектов 

недвижимости. 
В Приказе Росреестра от 23.10.2020 N П/0393 [5] названы основные 

методы определения координат характерных точек границ земельного 

участка и контуров строений на земельном участке. 

1) геодезический метод (полигонометрия, прямые, обратные или 

комбинированные засечки и иные геодезические методы); 

2) метод спутниковых геодезических измерений (определение координат 

проводится спутниковыми геодезическими приёмниками относительно 

базовых пунктов); 

3) комбинированный метод (сочетание геодезического метода и метода 

спутниковых геодезических измерений (определений); 

4) фотограмметрический метод (определение координат проводится по 

ОФП); 

5) картометрический метод; 

6) аналитический метод. 
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Для определения координат характерных точек геодезическим методом, 

методом спутниковых геодезических измерений (определений) и 

комбинированным методом используются пункты государственной 

геодезической сети и (или) геодезических сетей специального назначения 

(далее - геодезические пункты). 

Характерные точки границ земельных участков, определенные 

геодезическим методом, методом спутниковых геодезических измерений 

(определений) или комбинированным методом, закрепляются межевыми или 

иными знаками, в случае если это предусмотрено договором подряда на 

выполнение кадастровых работ или иным документом, на основании 

которого выполняются кадастровые работы. Сведения о закреплении 

характерных точек границ земельных участков отражаются в межевом плане. 

Для оценки точности определения координат (местоположения) 

характерной точки рассчитывается средняя квадратическая погрешность. 

Средняя квадратическая погрешность определения координат 

характерной точки вычисляется по формул 

                                                                         (1), 

где: 𝑀𝑡 - средняя квадратическая погрешность определения координат 

характерной точки относительно ближайшего пункта государственной 

геодезической сети или геодезической сети специального назначения; 𝑚0 - средняя квадратическая погрешность определения координат точки 

съемочного обоснования относительно ближайшего пункта государственной 

геодезической сети или геодезической сети специального назначения; 𝑚1 - средняя квадратическая погрешность определения координат 

характерной точки относительно точки съемочного обоснования, с которой 

производилось ее определение. 

Фактическая величина средней квадратической погрешности 

определения координат характерной точки границы земельного участка не 

должна превышать значения точности (средней квадратической 
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погрешности) определения координат характерных точек границ земельных 

участков из установленных в приложении к настоящим требованиям. 

Приложение к требованиям к точности и методам определения 

координат характерных точек границ земельного участка, требованиям к 

точности и методам определения координат характерных точек контура 

здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на земельном 

участке, утвержденным приказом Росреестра от 23 октября 2020 г. N П/0393. 

ЗНАЧЕНИЯ ТОЧНОСТИ (СРЕДНЕЙ КВАДРАТИЧЕСКОЙ 

ПОГРЕШНОСТИ) ОПРЕДЕЛЕНИЯ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ 

ТОЧЕК ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Таблица №1 

№ п/п Категория земель и разрешенное использование 
земельных участков 

Средняя 
квадратическая 

погрешность 
определения 
координат 

(местоположения) 
характерных точек, 

м 

Размер проекции 
пикселя на 

местности для 
аэрофотоснимков 

и космических 
снимков, см 

1 Земельные участки, отнесенные к землям 
населенных пунктов 

0,10 5 

2 Земельные участки, отнесенные к землям 
сельскохозяйственного назначения и 
предоставленные для ведения личного 
подсобного, дачного хозяйства, огородничества, 
садоводства, индивидуального гаражного или 
индивидуального жилищного строительства 

0,20 7 
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В данной работе рассматриваются земельные участки, отнесенные к 

землям промышленности. Для них в соответствии с пунктом 4 таблицы 1 

СКП определения координат характерных точек не должно превышать 𝑀𝑡 = 0,5 м. 

Следует отметить, что особенность нашей работы состоит в том, что 

определения координат местоположения определялись намного точнее, 

чем требовалось для данной категории земель. Работы были выполнены 

с точностью 𝑀𝑡 = 0,1 м, как для категории земель населенных пунктов. 

 

 

 

 

 

 

 

3 Земельные участки, отнесенные к землям 
сельскохозяйственного назначения, за 
исключением земельных участков, указанных 
в пункте 2 

2,50 35 

4 Земельные участки, отнесенные к землям 
промышленности, энергетики, транспорта, связи, 
радиовещания, телевидения, информатики, 
землям обеспечения космической деятельности, 
землям обороны, безопасности и землям иного 
специального назначения 

0,50 9 

5 Земельные участки, отнесенные к землям особо 
охраняемых территорий и объектов 

2,50 35 

6 Земельные участки, отнесенные к землям 
лесного фонда, землям водного фонда и землям 
запаса 

5,00 60 

7 Земельные участки, не указанные в пунктах 1-6 2,50 35 
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ГЛАВА 2. ОСОБЕННОСТИ ФОРМИРОВАНИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО 

ПЛАНА НА ЗЕМЛЯХ ПРОМЫШЛЕННОСТИ 

2.1 Требования к формированию технического плана. 

Технический план  – это документ, в котором воспроизведены 

определенные сведения, внесенные в Единый государственный реестр 

недвижимости, и указаны сведения о здании, сооружении, помещении, 

машино-месте, объекте незавершенного строительства или едином 

недвижимом комплексе, необходимые для государственного кадастрового 

учета такого объекта недвижимости, а также сведения о части или частях 

здания, сооружения, помещения, единого недвижимого комплекса либо 

новые необходимые для внесения в Единый государственный реестр 

недвижимости сведения об объектах недвижимости, которым присвоены 

кадастровые номера. [6] 

Для регистрации любой сделки с недвижимостью обязательна 

постановка этой недвижимости на государственный учёт. При первичной 

постановке на учёт на любой объект недвижимости оформляется 

технический план. 

Понадобится в следующих случаях: 

1) объект не стоит на кадастровом учете 

2) объект необходимо ввести в эксплуатацию 

3) объект подвергся перепланировке или реконструкции 

4) объект поставлен на кадастровый учёт с ошибками 

5) объект является предметом для судебных разбирательств. 

Для постановки объекта на кадастровый учёт, регистрации права 

собственности и учёта изменений на объекте технические планы могут быть 

такими: 
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1) на частный жилой дом - готовится при условии кадастрового учёта 

земельного участка и при наличии разрешения на строительство или на ввод 

в эксплуатацию (или декларации); 

 2) на часть жилого дома - готовится при условии, что весь жилой дом 

стоит на кадастровом учёте; 

3) на садовый дом - готовится при условии кадастрового учёта 

земельного участка и при наличии разрешения на ввод дома в эксплуатацию 

или декларации; 

4) на постройки на участке (гараж, сарай, погреб) - готовятся при 

условии кадастрового учёта земельного участка, наличии декларации, 

справки от председателя ГСК, либо Разрешение на ввод строения в 

эксплуатацию, либо в случаях дачной амнистии Декларацию, которую 

составляет кадастровый инженер или  решение суда 

5) на многоквартирный дом - готовится при условии кадастрового 

учёта земельного участка и при наличии разрешения на ввод 

многоквартирного дома в эксплуатацию; 

6) на квартиру в многоквартирном доме - готовится при условии, что 

многоквартирный дом стоит на кадастровом учёте; 

7) на квартиру после перепланировки - готовится при наличии акта 

приемки выполненных работ по переустройству и перепланировке 

помещения, так же  необходимо иметь Распоряжение и Акт приемки 

выполненных работ по перепланировке или реконструкции Объекта, 

измененный поэтажный план(ы) с нанесенной квартирой/неж.помещением. 

8) на машино-место - готовится при условии кадастрового учёта здания 

или сооружения, в котором находится машино-место; 

9) на гаражный бокс в ГСК - готовится при наличии справки ГСК и 

разрешения на ввод объекта в эксплуатации или декларации; 
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10) на жилые и нежилые помещения, находящиеся внутри зданий или 

строений и т. д. - готовятся при условии, что здание и строения стоят на 

кадастровом учёте; 

11) на объект незавершённого строительства - готовится при при 

условии кадастрового учёта земельного участка и при наличии разрешения 

на строительство или декларации. Для подготовки плана необходимо иметь 

проект, либо Декларацию, которую составляет кадастровый инженер и 

подписывает Собственник, либо решение суда. Необходим кадастровый 

паспорт на земельный участок на котором расположен объект. 

12) на вновь построенные здания, сооружения (жилые и нежилые, 

коммерческие, линейные, гидротехнические и объёмные объекты и все 

другие виды объектов) -готовится при условии кадастрового учёта 

земельных участков. 

В техническом плане указываются: 

1) сведения о здании, сооружении, помещении, машино-месте, объекте 

незавершенного строительства, едином недвижимом комплексе, 

необходимые для его государственного кадастрового учета, в случае 

выполнения кадастровых работ, в результате которых обеспечивается 

подготовка документов для представления в орган регистрации прав 

заявления о государственном кадастровом учете такого объекта 

недвижимости; 

2) сведения о части или частях здания, сооружения, помещения, 

единого недвижимого комплекса в случае выполнения кадастровых работ, в 

результате которых обеспечивается подготовка документов для 

представления в орган регистрации прав заявления о государственном 

кадастровом учете части или частей таких объектов недвижимости; 

3) новые необходимые для внесения в Единый государственный реестр 

недвижимости сведения о здании, сооружении, помещении, машино-месте, 
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объекте незавершенного строительства или едином недвижимом комплексе, 

которым присвоен кадастровый номер, в случае выполнения кадастровых 

работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов для 

представления в орган регистрации прав заявления о государственном 

кадастровом учете такого объекта недвижимости. [7] 

Сведения об объекте недвижимости указываются в техническом плане 

на основании представленных заказчиком кадастровых работ, разрешения на 

ввод такого объекта недвижимости в эксплуатацию, проектной документации 

объекта недвижимости или технического паспорта на объект недвижимости. 

При отсутствии вышеуказанных документов такие сведения, за исключением 

сведений о местоположении здания, сооружения или объекта 

незавершенного строительства на земельном участке и о местоположении 

помещения в пределах этажа здания или сооружения, либо в пределах здания 

или сооружения, либо в пределах соответствующей части здания или 

сооружения, указываются в техническом плане на основании декларации, 

составленной и заверенной правообладателем объекта недвижимости. Такая 

декларация прилагается к техническому плану и является его неотъемлемой 

частью. 

После предоставления необходимой документации для подготовки 

технического плана на здание или сооружение кадастровый инженер 

определяет местоположение поворотных точек на земельном участке, тем 

самым определяя его уникальное местоположение. 

В технический план здания включаются координаты характерных 

точек контура здания, который представляет замкнутую линию, образуемую 

проекцией внешних границ ограждающих конструкций (стен) здания на 

горизонтальную плоскость, проходящую на уровне примыкания здания к 

поверхности земли. 

Согласно пункту 26 Требований к подготовке технического плана 

сооружения, утвержденных приказом Минэкономразвития России от 23 
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ноября 2011 г. № 693 в технический план сооружения включаются 

координаты характерных точек контура сооружения, то есть точек изменения 

описания контура сооружения на земельном участке. [8] 

Характерная точка контура здания – точка, в которой граница контура 

здания изменяет свое направление. 

Технический план состоит из графической и текстовой частей. Они 

делятся на разделы обязательные для включения в состав технического 

плана, и разделы, включение которых в состав технического плана зависит от 

видов кадастровых работ. 

Текстовая часть технического плана состоит из титульного листа, 

содержания и следующих разделов: 

1) исходные данные; 

2) сведения о выполненных измерениях и расчётах; 

3) описание местоположения здания на земельном участке; 

4) характеристики здания; 

5) сведения об образуемых частях здания; 

6) заключение кадастрового инженера. 

К графической части относятся следующие разделы: 

1) схема геодезических построений; 

2) схема расположения здания на земельном участке; 

3) чертеж контура зданий. 

В зависимости от видов кадастровых работ в состав технического 

плана может включаться приложение, в которые могут входить заверенные 

копии документов, на основании которых подготовлен технических план 

зданий (разрешение на ввод здания в эксплуатацию, проектная 

документация, технический паспорт, декларация) и использованных при 
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подготовке технического плана зданий (кадастровая выписка о земельном 

участке, кадастровый план территории, картографические материалы, акт 

органа государственной власти или органа местного самоуправления о 

присвоении адреса, иные документы. 

Все требования к подготовке технического плана здания, сооружения, 

помещения, объекта незавершенного строительства прописаны в Приказе 

№693, Приказе № 52, приказе Минэкономразвития России от 29 ноября 2010 

г. № 583, приказе Минэкономразвития России № 953 от 18.12.2015. 

Технический план подготавливается в форме электронного документа и 

заверяется усиленной квалифицированной электронной подписью 

кадастрового инженера, подготовившего такой план. Технический план, если 

это предусмотрено договором подряда, также подготавливается в форме 

документа на бумажном носителе, заверенного подписью и печатью 

подготовившего такой план кадастрового инженера, для передачи его 

заказчику по договору подряда. [9] 

В соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 27 Закона о кадастре орган 

кадастрового учета принимает решение об отказе в осуществлении 

кадастрового учета в случае, если заявление о кадастровом учете или 

необходимые для кадастрового учета документы по форме либо содержанию 

не соответствуют требованиям Закона о кадастре. Таким образом, 

несоответствие технического плана по форме и содержанию указанным 

требованиям является основанием для принятия органом кадастрового учета 

решения об отказе в осуществлении такого учета. 

Следует отметить, что в настоящее время, без наличия технических 

планов невозможно получить как разрешение на строительство, так и 

регистрацию объектов по декларации. Технический план включает больший 

объём необходимых сведений об объекте. В основном, эти сведения 

характеризуют объект не со стороны его инженерно-архитектурных 

признаков, а в плане его параметров как объекта недвижимости. 
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Особенностью технического плана является обязательное описание контура 

объекта с его геодезической привязкой к земельному участку. 

Таким образом, нами была проведена работа по правовому анализу 

существующей законодательной базы в сфере составления межевых и 

технических планов. 

2.2 Формирование технических планов объектов капитального 

строительства. 

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты 

незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, 

сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, 

покрытие и другие). [10] 

Технический план для объектов капитального строительства включает 

в себя: 

1) Общие сведения о кадастровых работах (сведения о заказчике; 

сведения о кадастровом инженере) 

2)Исходные данные (перечень документов, использованных при 

подготовке технического плана; сведения о геодезической основе; сведения о 

средствах измерения; сведения об объектах недвижимости; сведения о 

помещениях, машино-местах, расположенных в здании, сооружении; 

сведения об объектах недвижимости, входящих в состав единого 

недвижимого комплекса) 

3) Сведения о выполнении измерений и расчетах ( метод определения 

координат характерных точек контура объектов недвижимости; точность 

определения координат характерных точек контура объектов недвижимости) 

4) Описание местоположения объектов недвижимости (сведения о 

характерных точках контура объектов недвижимости; сведения о предельных 

глубине и высоте конструктивных элементов объектов недвижимости; 
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сведения о характерных точках пересечения контура объектов недвижимости 

с контурами иных зданий, сооружений, объектов незавершенного 

строительства; описание местоположения машино-мест) 

5) Характеристика объектов недвижимости (вид объектов 

недвижимости; кадастровый номер; адрес; назначение объектов 

недвижимости; наименование; количество этажей; материал наружных стен 

зданий; год завершения строительства; площадь объектов недвижимости; вид 

разрешенного использования) 

6)Заключение кадастрового инженера 

7) Графическая часть (абрис; планы этажей; схематичное изображение 

объектов капитального строительства на земельном участке; план объектов 

недвижимости) 

8) Приложение 

Данные о характеристики объектов капитального строительства можно 

найти на Публичной кадастровой карте. 

Площадь здания, сооружения, помещения определяется как площадь 

простейшей геометрической фигуры или путем разбивки такого объекта на 

простейшие геометрические фигуры и суммирование площадей таких фигур. 

Значение площади здания, сооружения, помещения определяется в 

квадратных метрах с округлением до 0,1м2, а значения измеренных 

расстояний, применяемые для определения площадей, - в метрах с 

округлением до 0,01 м. 

Для помещений в зданиях, сооружениях, возведенных по типовым 

проектам из сборных конструкций заводского изготовления с типовой 

планировкой на этажах, допускается производить определение площадей по 

подвальному, первому и типовому этажу. Для последующих этажей площадь 

принимается по типовому, за исключением помещений, в которых имеются 

изменения планировки. Площадь нежилого здания, сооружения определяется 
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как сумма площадей всех надземных и подземных этажей (включая 

технический, мансардный, цокольный и иные), а также эксплуатируемой 

кровли. 

В площадь нежилого здания, сооружения не включаются площади 

подполья для проветривания нежилого здания, сооружения на вечномерзлых 

грунтах, чердака, технического подполья (в котором не требуются проходы 

для обслуживания коммуникаций) при высоте от пола до низа выступающих 

конструкций (несущих и вспомогательных) менее 1,8 м, наружных тамбуров, 

наружных балконов, портиков, крылец, наружных открытых лестниц и 

пандусов, в подвальных этажах - пространства между строительными 

конструкциями, засыпанные землей, над подвесными потолками (когда для 

доступа к коммуникациям не требуется предусматривать проход для 

обслуживающего персонала), площадок для обслуживания подкрановых 

путей, кранов, конвейеров, монорельсов и светильников. 

Расстояния, применяемые для определения площади этажа, измеряются 

на высоте 1,1 - 1,3 м от пола, при наклонных наружных стенах - на уровне 

пола. 

Площадь застройки сооружения определяется как площадь проекции 

внешних границ ограждающих конструкций (стен) сооружения на 

горизонтальную плоскость, проходящую на уровне примыкания сооружения 

к поверхности земли, включая выступающие части (входные площадки и 

ступени, крыльца, веранды, террасы, приямки, входы в подвал). В площадь 

застройки включается площадь под сооружением, расположенным на 

столбах, арки, проезды под сооружением, части сооружения, консольно 

выступающие за плоскость стены на высоте менее 4,5 м, а также подземные 

выступающие конструктивные элементы сооружения. 

Пример технического плана для объекта капитального стороительства 

представлен в Приложении 1. 
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ГЛАВА 3. РЕЗУЛЬТАТ ПРОИЗВОДСТВА КАДАСТРОВЫХ 

РАБОТ 

3.1 Составление технического плана объекта капитального 
строительства с кадастровым номером 74:19:0000000:4896 

В данной работе технический план составляется в связи с уточнением 

сведений о местоположении объекта капитального строительства. 

Подготовлен  технический план для объекта «Котельная». Данный 

объект недвижимости находится в Челябинская область, р-н Сосновский, 

п.Федоровка, ул.Б/Н, дом № ЗАО «завод Минплита». Работа является 

производственной, такие технические планы были мной сформированы по 

большому числу аналогичных объектов. 

Так как объект уже стоял на кадастровом учете и межевой план не 

требовался, после уточнения координат можно было начинать делать 

технический план объекта. 

Кадастровый инженер подготавливает необходимые документы, на 

основании которых мы будем подготавливать технический план. В нашем 

случае это: выписка из Единого Государственного Реестра прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним, удостоверяющая проведение 

государственной регистрации возникновения и (или) перехода прав на 

недвижимое имущество; Выписка из Каталога координат и высот пунктов 

ГГС и ГСС; Технический паспорт на нежилое здание; Кадастровый паспорт 

здания, сооружения, объекта незавершённого строительства. 

Как было отмечено выше, технический план состоит из текстовой и 

графической части. К текстовой части технического плана относится 

титульный лист, содержание и следующие разделы: 

1) Исходные данные; 

2) Сведения о выполненных измерениях и расчетах; 

3) Описание местоположения объекта недвижимости; 
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4) Характеристика объекта недвижимости; 

5) Заключение кадастрового инженера. 

К графической части технического плана относятся следующие 

разделы: 

1) Схема геодезических построений; 

2) Схема расположения объекта недвижимости на земельном участке; 

3) Чертеж контура объекта недвижимости. 

В зависимости от видов кадастровых работ в состав технического 

плана может включаться приложение. В данном техническом плане это: 

Технический паспорт на нежилое здание; Кадастровый паспорт здания, 

сооружения, объекта незавершенного строительства; План 1 этажа; 

Технический план. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 3.1.1 – Пример пункта из технического плана «Титульный» 

На титульном листе технического плана приводятся сведения о 

заказчике кадастровых работ – полное наименование юридического лица, 

сведения о кадастровом инженере – ФИО, страховой номер лицевого счёта, 

№ регистрации в государственном реестре лиц, контактный телефон, 
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почтовый адрес и адрес электронной почты, наименование 

саморегулируемой организации кадастровых инженеров, наименование 

юридического лица, № и дата заключения договора на выполнение 

кадастровых работ и непосредственно дата подготовки технического плана 

(Рис. 3.3.1). 

Раздел «Исходные данные» состоит из шести подразделов: 

1) Перечень документов, использованных при подготовке технического 

плана; 

2) Сведения о геодезической основе, использованной при подготовке 

технического плана; 

3) Сведения о средствах измерения; 

4) Сведения об объекте недвижимости, из которого был образован 

объект недвижимости; 

5) Сведения о помещениях, машино-местах, расположенных в здании, 

сооружении; 

6) Сведение об объектах недвижимости, входящих в состав единого 

недвижимого комплекса. 

В таблицу подраздела «1» раздела «Исходные данные» вносим 

сведения о документах, на основании которых подготовлен технических план 

(Рис. 3.1.2). 
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Рисунок 3.1.2 – Пример пункта из технического плана «Исходные 

данные» 

 В подразделе «2» указываются сведения о системе координат и о 

государственной геодезической сети, которые применялись при выполнении 

кадастровых работ. Мы использовали МСК-74 и пять пунктов: Градский 

Прииск, Пчельник, Сосновка, Новосинеглазово, Копейская. 

В подразделе «3» указываем наименование прибора и его реквизиты –

Комплект спутниковой геодезической двухчастотной аппаратуры GNSS-

приемники спутниковые геодезические PrinCe i50 и Дальномер лазерный 

HILTIPD 40. 

Что касается, оставшихся подразделов 4, 5, 6, то при составлении 

нашего технического плана они не нужны, поэтому везде ставим прочерк. 

В разделе «Сведения о выполненных измерениях и расчетах» 

заполняем метод определения координат характерных точек контура объекта 

недвижимости– метод спутниковых геодезических измерений (определений) 

(Рис. 3.1.3).  

В подразделе «Точность определения координат характерных точек 

объектов недвижимости» вносят формулы, применённые для расчета средней 

квадратической погрешности определения координат характерных точек 

контура Mt=√(0.07²+0.07²)=0.10. Точность определения должна быть не ниже 

нормативной точности для земельных участков. 

 

 

 

 

 

Рисунок 3.1.3 – Пример пункта из технического плана «Измерения» 
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Раздел «Описание местоположения объекта недвижимости» состоит 

из одного необходимого нам подраздела – «Сведения о характерных точках 

контура объекта недвижимости». В технический план включаются 

координаты характерных точек контура объекта недвижимости, Mt и тип 

контура. Для нумерации характерных точек контура применяется сквозная 

нумерация с использованием чисел. Точки нумеруются, начиная с точки, 

расположенной в северо-западной части чертежа контура здания, по часовой 

стрелке. Список характерных точек должен завершаться обозначением 

начальной точки. 

Раздел «Характеристики объекта недвижимости» заполняется в 

соответствии и на основании указанных документов, использованных при 

подготовке технического плана. В графе «1» указываем вид объекта 

недвижимости. В нашем случае, в соответствии с выпиской ЕГРН, мы 

указываем, что это здание. Далее идет графа «2», в ней необходимо указать 

кадастровый номер объекта недвижимости. В графе «4» пишем кадастровый 

номер земельного участка, в пределах которого расположено наше здание. В 

графе «5» пишем номер кадастрового квартала, в пределах которого 

находится земельный участка. Эту информацию можно посмотреть в 

выписке ЕГРН.  

В графе «7» пишем адрес  объекта недвижимости. В графе «8» 

заполняем назначение объекта недвижимости. В графе «9» - наименование 

объекта недвижимости. В графе «10» пишем количество этажей объекта 

недвижимости. В графе «11» - материал наружных стен. В графе «12» - год 

завершения строительства объекта недвижимости. В графе «13» - площадь 

объекта недвижимости. Все эти данные можно найти на Публичной 

Кадастровой Карте. 

Так как мы делали технический план в связи с уточнением координат, 

то все остальные графы «3», «6», «14» - «17» мы оставляем не заполненными, 

ставим прочерк. 
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Рисунок 3.1.4 – Пример пункта из технического плана 

«Характеристики объекта недвижимости»  
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Зачастую кадастровые инженеры заполняют все строки раздела 

«Характеристики объекта недвижимости», хотя не все из указанных в них 

сведений подлежат заполнению. 

Графическая часть технического плана здания оформляется на основе 

сведений кадастровой выписки о существующем земельном участке или 

кадастрового плана территории. При подготовке графической части 

технической части могут быть использованы картографические материалы, 

позволяющие определить местоположение соответствующего здания в 

границах земельного участка. 

Для оформления графической части технического плана применяются 

специальные условные знаки в соответствии с требованием. 

«Схема геодезических построений» оформляется в соответствии с 

материалами измерений содержащими сведения о геодезическом 

обосновании кадастровых работ (Рис. 3.1.5). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 3.1.5 – Схема геодезических построений 
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«Схема расположения здания на земельном участке» предназначена 

для отображения местоположения здания относительно границ земельного 

участка, а также других объектов недвижимого имущества, расположенных в 

границах земельного участка. На схеме отображаются: граница контура 

здания, надписи характерных точек контура здания, существующая граница 

земельного участка и другие необходимые обозначения. (Рис 3.3.5) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рисунок 3.1.6 – Схема расположения объекта недвижимости (части 

объекта недвижимости) на земельном участке 

«Чертеж контура здания» оформляется в масштабе, обеспечивающем 

читаемость местоположения характерных точек контура здания. Чертеж 

составляется таким образом, чтобы в поле его изображения отображался весь 

контур здания. (Рис. 3.3.7) 
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Рисунок 3.1.7 – Чертеж контура объекта недвижимости 

 

Что касается заключения кадастрового инженера, то в нем указывают: 

1) причину, то есть в связи, с чем был подготовлен технический план 

и для чего; 

2) на основании, каких документов; 

3) кадастровый номер земельного участка, здания и его адрес; 
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4) сведения о СРО; 

5) и другую необходимую информацию. 

Технический план заверяется подписью и печатью кадастрового 

инженера, Подготовившего данный план. 

 

3.4 Программное обеспечение для составления технического 

плана 

Рассмотрим программное обеспечение «Полигон: Техплан здания», в 

котором формировался технический план. 

Это компьютерная программа для автоматизации оформления 

технического плана здания - документов, необходимых для постановки 

зданий, частей зданий на кадастровый учет, внесения новых сведений 

(изменений) о здании или его частях с формированием как печатных 

документов, так и электронного документа (XML-файла), zip-архива, прямая 

отправка в Росреестр. 

В программе можно вводить все данные вручную, либо 

импортировать координаты из файлов различных форматов, сохранять 

информацию. Для формирования документов используется либо программа 

Word офисного пакета Microsoft Office, либо программа Writer. 

Автоматически формируется как текстовая, так и графическая часть 

технического плана. 

Программное обеспечение обладает рядом возможностей, таких как 

[11]: 

 Ввод, сохранение, редактирование текстовой и графической части 

технического плана здания. 
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 Импорт координат из MapInfo, Excel, Word, Полигон, из txt-файлов, 

csv-файлов, файлов тахеометров, MIF-формат (Map Info Format), DXF-

формат (AutoCad). 

 Импорт сведений и координат из кадастрового паспорта объекта 

капитального строительства - из XML-файла, выдаваемого 

Росреестром. 

 Импорт сведений из кадастровой выписки о земельном участке 

государственного кадастра недвижимости XML-формат: координаты, 

кадастровый номер, адрес и другое. 

 Импорт из кадастрового плана территории - сведения об участках в 

XML формате: координаты, кадастровые номера и адреса участков 

плана и другое. 

 Расчет показателей: например, вычислить площадь, погрешность и др. 

 Автоматическое заполнение сведений, перенос данных из раздела в 

раздел, подсчет номеров и количества листов, формирование 

содержания, списка контуров и частей и др. 

 Работа с многоконтурными объектами и частями: вычисление площади 

с несколькими внешними и внутренними границами, нумерация 

контуров на чертеже, в XML-файле. 

 Автоматическое заполнение шаблонов документов в Word или Writer 

введенными Вами данными - формирование текстовых документов. 

 Автоматическое формирование графических разделов технического 

плана -схемы геодезических построений, схемы расположения здания, 

чертежа контура здания – в Word (Writer), формат бумаги А4, А3, А2, 

А1 и др. Вставка растровой основы для добавления изображений в 

формируемые чертежи. 

 Настройка шаблонов документов до распечатки: возможность менять 

оформление, шрифт, размещение и размеры чертежа, добавлять 

заполняемые поля. 
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 Все документы после распечатки можно редактировать в программе 

Word (Writer), в том числе графическую часть. 

 Вывод на печать текстовой и графической части из программы Word 

(Writer). 

 Сохранение данных технического плана в отдельном файле, открытие 

ранее сохраненного плана либо из программы, либо двойным щелчком 

по файлу из проводника, либо из пункта Пуск – Документы. 

 Сохранение постоянных данных, например, об исполнителе, чтобы их 

не вводить повторно, а выбирать из списков. 

 Имеются справочные классификаторы, адресный классификатор. 

 Экспорт координат в XML-формат, MIF-формат (Map Info Format), 

DXF-формат (AutoCAD), текстовые форматы с разделителями. 

 Экспорт технического плана здания в XML-формат для представления 

в орган кадастрового учета в форме электронного документа (XML-

файла) или для отправки через портал Росреестра. 

 Проверка электронного документа (XML-файла) на соответствие XML-

схеме. 

 Добавление электронно-цифровой подписи, ее проверка. 

 Создание zip-архива для сдачи технического плана в орган 

кадастрового учета на съемном носителе. 

 Формирование заявления в электронном виде - вкладывается в zip-

архив для отправки по электронной почте в ОКУ. 

 Отправка технических планов в Росреестр непосредственно из 

программы по системе прямого взаимодействия.  

 Формирование и передача пакета с Заявлением о предоставлении 

дополнительных документов на государственный кадастровых учет 

(ZIP-архива) из программы в Росреестр методом прямого 

взаимодействия . 
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В этой главе рассмотрено формирование технического плана в связи с 

уточнением координат объекта капитального строительства. Также уделено 

внимание всем особенностям, которые встречались при составлении 

технического плана. Кроме того, рассмотрен вариант программного 

обеспечение для формирования технического плана – «Полигон. 

Технический план». 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

     

21.03.02.2021 АС-424 ПЗ ВКР 

Лист 

     49 

 Изм. Лист № докум Подпись Дата 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

Работа над дипломом позволила раскрыть сущность и важность 

геодезических и кадастровых работ на объектах и землях промышленности. 

Методика проведения работ по составлению технического плана объекта 

капитального строительства, представленная в данной работе, не 

противоречит существующему законодательству, соответствует 

нормативным документам и правилам и, более того, может применяться в 

качестве практического руководства к проведению подобных работ. 

Проведена работа по геодезическим определениям и формированием 

технических планов для 21 объекта недвижимости. 

Проанализировав программное обеспечение для подготовки пакета 

документов для последующей постановки на кадастровый учет, я определила 

для себя наиболее удобные программы, позволяющие составить технический 

план объекта недвижимости. 

При изучении процесса кадастровой работы большое внимание 

уделяется исходным документам. На основании правильного анализа таких 

документов выбирается вид работ в техническом плане. 

Задача кадастровой деятельности является определение точных 

сведений об уникальных характеристиках недвижимого имущества с целью 

дальнейшего внесения этих сведений в ЕГРН при осуществлении 

государственного кадастрового учета объектов недвижимого имущества в 

целях последующей государственной регистрации прав на него. 

Следовательно, именно от качества кадастровой деятельности зависит 

достоверность сведений ЕГРН, что непосредственно влияет на 

эффективность государственного и муниципального управления в сфере 

земельных отношений, дальнейшее развитие гражданского оборота 

недвижимости, количество судебных споров. 

Итогом нашей дипломной работы стала подготовка 21 технического 

плана, в связи с постановкой на кадастровый учет, уточнением 
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местоположения, уточнением площади объектов недвижимости, 

расположенных на территории завода «Минплита». 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 

Технический план на уточнение местоположение здания с кадастровым 

номером 74:19:0000000:4896 
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